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 الإدارة مجلس رئيس كلمة -1

 الرحيم الرحمن الله بسم    

 

 الكرام المساهمين حضرات

 وبركاته الله ورحمة عليكم السلام

 للشركة العامة الهيئة اجتماع ومشاركتكم حضوركم على أشكركم وأن ترحيب أجمل بكم أرحب أن يسعدني

 مدقق وتقرير المالية بياناتها متضمنا الشركة أعمال عن السنوي التقرير فيه نعرض والذي العام لهذا

 الشركات قانون من 171 المادة بأحكام عملا وذلك 21/10/0202 في المنتهية المالية السنة عن الحسابات

 . وتعديلاته 1997 لسنة 00 رقم

 ،، والسادة السيدات

 تطروير الشرركه  تبنري علرى يقروم الاول الرنه  ، نشراااتها فري النهجرين احرد الكبرر   العقراري التطروير شرركات تعتمد

 وهرذا.   لاخرر حرين مرن العقاريره الأسروا  بهرا تمرر التري الطفررات مراحرل فري السرو  لاحتياجات استجابه  مشاريعها

  انردفاع عليهرا التري المنرااق فري مشراريعه اقامره  يخترار لانره  المغامره عنصر يتضمن لكنه سريعه ارباحا يحقق النه 

 . السو  لطلب استجابه بسرعه المشاريع زانجا ضروره مع غيرها من اعلى  تكلفتها تكون وبالتالي ، بالطلب

 لان بالنترائ  الرتحكم لصرعوبه وكرذلك ثثالر ارر  مرن واقتراضرا تمرويلا يتطلرب كونره هرو الرنه  هرذا مرن التحفظ وجه

 تتحرول وبالترالي ، الطلرب علرى حراد بشركل وترنعكس متوقرع غير سريع بشكل تحدث قد  العقاري السو  في المتغيرات

 أسروا  فري راينرا كمرا كبيرره بشرركات اااحت  كبيره ماليه اعباء إلى  واعده ربحيه فرص من الانجاز تحت المشاريع

 . وغيرها العربي  الخلي  وأسوا  دوليه

 خرلال مرن سرريع ربر  تحقيرق اجل من الطفرات فتره في خاصه الشركات من النوع هذا بالأسهم المضاربون يفضل و

 المضاربه

 الرنه  تتبرع التري الشركات إلى يتجهون فانهم العقاري المجال في الاجل واويل المتوسط بالاستثمار يرغبون الذين اما

 لكرن منخفضره تكلفره ذات اسرتراتيجيه  مواقع اختيار علىو  الامد واويل متوسط  المتحفظ الاستثمار على القائم الثاني

 بكلر  اسرتثمارا تكرون وبالتالي الديموغرافي النمو واتجاهات  التنموي للتطور دراسات على اعتمادا واعد  مستقبل لها

 النه  هذا تتبع التي الشركات تتجنب اخر  ناحيه ومن  ناحيه من هذا ،  الساخنه المنااق مع مقارنه واض  بشكل اقل
 . بيتنا اتبعته الذي النه  وهو  العقاريه السو  في الطفرات وراء الانقياد  وتفادي  الذاتي التمويل على والاعتماد الاقتراض

 خرلال مرن وذلرك للشركة المالي والمركز المساهمين حقو  على متميز ايجابي اثر ذات 0204 عام نتائ  ستكون       

 المعيرار هرذا تطبيق لان المتقدمه الدول في بالاقتصاديات اسوه الاردن في رسميا اعتماده تم الذي 42 معياررقم تطبيق

 خرلال بعنايرة اسرتثمارها ومجرال مواقعهرا اختيرار ترم ان سربق التري العقاريره الشركة لموجودات الحقيقيه القيمه سيعكس

ا تقييمها وجر  الشركة مسيرة  . رسيما   معتمدين خبراء ثلاثة قبل من موخر 

 

                                                   وبركات الله ورحمة عليكم والسلام

 الإدارة مجلس رئيس

 ظبيان معاوية                                                                                                             
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 الإدارة مجلس تقرير -2

 

          وعففففدد الرأسففففمال  وحجمالاسففففر مار الجغراففففف ية، وأماكنهففففا الرئيسففففية الشففففركة لأنشفففف ة وصفففف :  أولا

 .منها كل ف   الموظف ين

 

 : الرئيسية الشركة أنش ة    -أ

 أجررل مررن والمتطررورة الحديثررة والأسررس للأسرراليب وفقررا والعمرانيررة الإسرركانية الحركررة وتنشرريط دعررم (1

 . المشاريع لهذه العامة الاحتياجات تغطية

 امرتلاك ذلرك فري بمرا للغير أو للشركة ملكا كانت سواء وإدارتها والسكنية العقارية المشاريع امتلاك (0

 والعمرانيررة والإسرركانية العقاريررة المشرراريع إقامررة بقصررد وتحسررينها وإفرازهررا وتطويرهررا الأراضرري

 .المنقولة غير بالأموال الاعتباريين الأشخاص تصر  قانون لأحكام وفقا والزراعية

 الممتلكرات وشرراء باسرتثمارها أو بالتقسريط أو نقردا   منها جزء أو وممتلكات والعقارات المساكن بيع (2

 .العقارية الوسااة أعمال ذلك يشمل ولا مناسبا   تراه الذي الترتيب حسب بالأجر أو

 .بها والتصر  وتأجيرها وإدارتها المبردة وغير المبردة والمستودعات المخازن إقامة (4

 ذلررك فرري بمررا المشرراريع أوجرره مختلرر  فرري الغيررر لحسررا  أو لحسررابها البنرراء أنررواع بمختلرر  القيررام (5

 يتفررع مرا كرل وفري وغيرها والزراعية والصناعية والتجارية السكنية والجمعيات الإسكان مشاريع

 .وخدمات مرافق من عنها

 الأراضرري لتطرروير اللازمررة أنواعهررا اخررتلا  علررى والأجهررزة والمعرردات الآليررات واسررتثمار امررتلاك (6

 . وتأجيرها الشركة مشاريع وتنفيذ والعقارات

 بعــد والمنتزهات والاستراحات والفناد  السياحية المؤسسات وإدارة إقامة (7

 .العلاقة ذات الجهات من اللازمة التراخيص على حصولها    

 ف  واحد فرعوللشركة(  عمان جبل/  البحرري شارع)  عمان مدينة ف  الرئيسية الشركة مكاتب تقع    -ب

 ومنرجاتها، الشركة نش اطات تسويق ترولى بيرنا مدينة ف  ومكرب الرئيسية الشركة مكاتب مبنى

 -:يل  كما وه 

 المكرب/  الفرع عنوان الفرع اسم الرقم
 عدد

 الموظفين

 1 البحتري شارع/  الثاني الدوار/  عمان جبل المركز  فرع 1

 1 المسجد خل /  بيتنا مدينة داخل/  اليرموك شارع اليرموك مكتب 0

 

 . للشركة الرأسمال  الاسر مار حجم -ج

 . دينار ال  وثلاثون واثنان وثمانون واربعة مليون وعشرون ثلاثة دينارا  ( 02.284220) 

 

 نشاطها ومجالات عملها وطبيعة الرابعة للشركات وص :  ثانيا

  العامة المساهمة العقارية للاسر مارات اليرموك نهر شركة  -1    

 (المسؤولية محدودة مساهمة شركة بصفة) 22/9/1998:  التأسيس تاريخ  

 أردني دينار 22222:  المال رأس  

 إلى الشركة  صفة تحويل على والتجارة الصناعة وزير معالي وافق 09/10/0225 بتاريخ  

 .أردني دينار 0052222 وقدره برأسمال عامه مساهمه شركه
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 : الشركة غايات

 تراهرا التي الطريقة و بالوسيلة العقارية والمشاريع والأبنية الأراضي وتستثمر وتحوز تتملك أن -1

 .مناسبة

 .تراها التي والطريقة بالشروا عقارات من تتملكه أو/و تملكه ما وتأجير ببيع تقوم أن -0

 التعاقد أو المملوكة العقارات من جزء أو قسم أي وبيع شراء على الغير مع تتعاقد أن -2

 .بالبيع الوعد عقود ذلك في بما عقود أية بموجب شراؤها على    

 .الغير لصال  او لصالحها العقارات وتأجير وبيع شراء -4

 .أعمالها تسيير سبيل في الاقتراض -5

  العقارية التوكيلات وقبول والأراضي العقارات تسويق اجل من الوسااة بأعمال القيام -6

 .التوكيلات هذه مثل من  وكذلك    

 بالعقارات المتعلقة والاستشارات الدراسات وتقديم والأراضي العقارات تقسيم -7

 .بذلك المتصلة الفنية الخبرات وتقديم والأراضي    

 .          غاياتها من أي تنفيذ في الغير مع المشاركة -8

       

 المسؤولية محدودة والركنولوجيا للسياحة الأولى الشعب شركة -2

 .02/7/1996:  التأسيس تاريخ     

 .أردني دينار 52222:  المال رأس     

 : الشركة غايات

 النقل وشركات الســياحية الشركات تمثيل ومنها والسـفر السياحة مكاتب بأعمال القيام -1

  الرحلات وتنظيم السـفر تذاكر وإصدار وبيع السياحية للأعمال والجوي والبري البحري    

 .وخارجها المملكة داخل السياحية    

 المتعلقة التقنية للبرمجيات والمعلومات والأنظمة والتصــاميم الدراسات وتسويق إعداد -0

 دورات وعقد وخارجيا داخليا للمتعاملين الانترنت خدمات وتقـديم والانترنت بالحاسو      

 وفنية وعملية علمية     

 

 

               السففففل ة ذوي العليففففا الإدارة أشفففف ا  ورتففففب وأسففففما  الإدارة مجلففففس أعضففففا  بأسففففما  بيففففان:  ثال ففففا

 . منهم كل عن تعريفية ونبذة الرنفيذية

 -:  الإدارة مجلس بأش ا  تعريفية نبذة - أ

 

 

 

 

 

 

 العملية ال برات العلمية الشهادة الميلاد تاريخ الاسم
 الانضمام تاريخ

 للمجلس

1 

 
 الدين بدر هشام معاوية المهندس

 الإدارة مجلس رئيس/  ظبيان
1956 

  

 هندسة بكالوريوس

 مدنية

 
 مهندس

1983 

 

0 

 
 1955  المجالي  فيصل فريوان المهندس

 هندسة بكالوريوس

  مدنية
 مهندس

2018 

 

2 
 2021 مهندس  هندسة بكالوريوس 1945  جموخه فؤاد خالد المهندس
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 هذه إذاكانت منهم لكل المملوكة الأسهم وعدد الشركة قبل من المصدرة الأسهم مالك  كبار أسما :  رابعا

 .السابقة السنة مع مقارنة فأك ر% 5 نسبره ما تشكل الملكية

 

 الرقم

 المرسلسل
 الاسم

 المملوكة الأسهم عدد

11/12/2222 

 المملوكة الأسهم عدد

11/12/2221 

 سهم 4.804.657 سهم 4.804.657 ظبيان الدين بدر هشام معاوية المهندس -1

 سهم 1.922.278 سهم 1.922.278 ظبيان الدين بدر هشام منى السيدة -0

 

                السفففو  مفففن وحصفففرها الرئيسفففية وأسفففواقها نشفففاطها ق فففاع ضفففمن للشفففركة الرنافسففف  الوضفففع:  خامسفففا

 أمكن إن ال ارجية الأسوا  من حصرها وكذلك المحل ،

وللمحافظة على تقدم الشركة وعلى حصتها في السو  تعمل الشركة ضمن هذه الظرو  على الاستمرار في 

 .مشاريعها والتي ابرزها مشروع مدينة بيتنا ومشروع المنطقة الحرة في الرويشد 

 كون حال ف  ( وخارجيا   محليا  ) رئيسيين عملا  أو/و محددين موردين على الاعرماد درجة: سادسا

 .الروال  على الإيرادات أو المبيعات أو/ و المشرريات إجمال  من فأك ر%( 12) يشكل ذلك            

  المشتريات إجمالي من% 12 عن يزيد بما  رئيسيين عملاء أو محددين موردين على اعتماد يوجد لا       

 

 

 

                 بموجب منرجاتها من أي أو الشركة بها ترمرع امريازات أو حكومية حماية لأي وص : سابعا

                 لأي ووص  ، ذلك عليها يسرى الر  الفررة إلى ةمعا لإشار غيرها أو والأنظمة القوانين

 . الشركة قبل من عليها الحصول تم امرياز حقو  أو اخرراع برا ات
 

 للشررركات  القررانون أعطرراه مررا إلا امتيررازات أو حمايررة بررأي منتجاتهررا مررن أي أو هرري الشررركة تتمتررع لا - أ

 . العامة المساهمة

 . امتياز حقو  أو اختراع براءات أي على الشركة تحصل لم  -  

 

 عمفل علفى مفادي اثفر لها غيرها أو الدولية المنظمات أو الحكومة عن صادرة قرارات لأي وص : ثامنا

 . الدولية الجودة   لمعايير الشركة ت بيق عن الرنافسية،الإفصاح قدرتها أو منرجاتها أو الشركة

 أو الشرركة علرى  مرادي اثرر غيرره أو الدوليرة المنظمرات أو الحكومة عن صــادرة  قرارت لأي ليس - أ

 . التنافسية القدرة أو منتجاتها
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 الرأهيل وبرامج مؤهلاتهم وفئات موظف يها وعدد المصدرة للشركة الرنظيم  الهيكل:  تاسعا

 . الشركة لموظف   والردريب                

 

 : الرنظيم  الهيكل -أ     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ت الاسرشارا لجنة -

 والقروض الرمويل لجنة -                                                                              

 الردريب لجنة -

 الموظفين انرقا  لجنة -

                   المشرريات لجنة -

 

 

 

 

 

 الهيئة العامة

 دارةمجلس الإ

 المدقق ال ارج 

 

 اللجان العليا

مدير مكرب مجلس  دارةرئيس مجلس الإ

 دارةالإ

 الردقيق الداخل  أمين سر المجلس

 

ول المحافظ ئمس العامالمدير 

 الاسر مارية

 مم ل الإدارة 

 للجودة

 سكرتيرة تنفيذية

 المسرشارون

مساعد المدير العام 

 للشؤون الفنية

 اللجان الرنفيذية الدراسات والر وير دائرة

 مدير

الدائرة 

 داريةالإ

 مدير

الدائرة 

 العقارية

 مدير 

العلاقات 

 العامة

 مدير

الدائرة 

 المالية

 مدير

دائرة 

 الفروع

 مدير

دائرة 
 المعلومات

 والحاسوب

 مدير

 مدينة بيرنا

 مدير

الدائرة 

 الهندسية

مدير دائرة 

 ت ويرالاراض  
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- : مؤهلاتهم وفئات الموظفين عدد- ب

 

 الموظفين عدد الفئ  ة الرق  م

 1 ماجستر -1

 2 بكالوريوس -0

 4 ومعهد دبلوم -2

 2 توجيهي -4

 2 التوجيهي دون -5

 11 الموظفين لعدد الكل  المجموع

 

 

 لها الشركة ترعرض الر  للم اطر وص : عاشرا

 

 : العقارات ق اع ف  الم اطر  -

 بتكالي  خاص بشكل يتأثر كما.  والإقليمية المحلية والسياسية الاقتصادية بالظرو  العقارات قطاع يتأثر    

 الأراضي بإدارة المتعلقة تلك  خاصة التشريعات تغير أو ثبات ومد  السكاني النمو وبمعدلات التمويل

  والبيئة

 : ال بيعية الم اطر  -

 تقوم ما جميع في وتعتمد للزلزال المقاومة للأبنية خاصة كودة واعتماد وضع تم وقد الزلازل في وتتمثل

  بناءه من الشركة

  مرت الر  الهامة للأحداث ووص    ، بالأرقام مدعمة الشركة حققرها الر  الإنجازات:  عشر حادي 

 .المالية السنة خلال الشركة على                 
 الاردنري السرو  علرى العالميره الاقتصراديه الازمره انعكاس واستمرار المملكه هاتشهد التي التطورات ظل في

 والتريرث لرديها الموجرودة والأراضي المخازن بتأجير الاستمرار المجلس رأ  فقد العقار قطاع خاص وبشكل

 . الدراسة من لمزيد الأعمال استكمال في

                          ولاتفففدخل الماليفففة السفففنة خفففلال حفففدثت مركفففررة غيفففر طبيعفففة ذات لعمليفففات المفففال  الأثفففر: عشفففر ثفففان 

 .للشركة الرئيس   النشاط ضمن
 والمرعلففق( 02) رقففم المحاسففب  المعيففار ت بيففق عنففد العادلففه القيمففه نمففوذج اعرمففاد تففم قففد بأنففه اعلامكففم نففود كمففا

 . 2220 لعام الماليه البيانات ف  لر بيقها.  العقارية بالاسر مارات

 

 لا وبالترالي غاياتهرا ضرمن ومرن للشرركة الرئيسري النشراا ضرمن مرن المالية للسنة الشركة أعمال جميع كانت

 . المالية السنة خلال متكررة غير ابيعة ذات لعمليات مالي أثر يوجد
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  حق    و  وصاف      الم    وزعة والأرب  اح المحققة ال سائر أو للأرباح الزمنية السلسلة:  عشر ثالث

 منذ أو سنوات خمس عن تقل لا لمدة وذلك الشركة، منقبل المصدرة المالية الأورا  وأسعار المساهمين

 .ذلك أمكن ما بيانيا   وتم يلها أقل أيهما الشركة تأسيس
 

 (ال سائر)  الأرباح السنة
 حقو  صاف 

 المساهمين

0219 02712 11.299.142 

0202 648676 11.819.891 

0201 (11266) 11.828.805 

0200 (102092) 11.685.525 

0202 (82849) 11624686 

 

 .المالية السنة خلال أعمالها ونرائج للشركة المال  للمركز تحليل:عشر رابع

 المالية النسبة
 ف  المنرهية للسنة

21/10/0200 

 

 ف  المنرهية للسنة

21/10/0202 

 (2.2225) % 2.2252 الاستثمار على العائد 1

 (2.2269) (%2.2125)  المساهمين حقو  إلى العائد 2

 (2.22424) (2.22616) المدفوع المال رأس إلى العائد 1

 %(21) %(44) المبيعات إلى العائد 0

 0.12  0.1 الملكية نسبة 5

 %78 % 77 التداول نسبة 6

،  وال  ة المسرقبلية للشفركة جديدة اتالر ورات المسرقبلية الهامة بما ف     ذلك أي توس       عات أو مشروع: خامس عشر 

  .الشركةلسنة قادمة على الأقل وتوقعات مجلس الإدارة لنرائج أعمال 

تجرراري فرري ( 42)وترم حفررر المشررروع و المكرون بالمرحلرره اولررى مرن انشرراء مخررازن عردد ( 1)كمرا تررم تررخيص مشررروع الرربلازا 

المكررون ( 0)وتررم الحصرول علررى التررخيص المبردئي لمشررروع الربلازا. المنطقره الواقعره علررى الشرارع الرئيسرري لشرارع اليرمروك 

 .الواقعه على الشارع الرئيسي لشارع اليرموك والت تعتبر من اكثر المنااق حيويه  مخزن في المنطقه( 82)بالمرحله اولى من 

  ، السو  على وانعكاسها الاقتصادية الظرو  في التطورات ضوء وعلى القادم العام خلال سيتم

 .أعمالها برمجة على العمل الشركة أوضاع على والتطورات

                           خدمات عن أتعا  أي ومقدار التابعة، والشركات للشركة التدقيق أتعا  مقدار:  عشر سادس

 له مستحقة أو/ و المدقق تلقاها أخر 

  . دينار  2522 مبلغ 0202 للعام الحسابات مدققي أتعا  بلغت

 

 

 

 



 9 

                          مــــــن أي قبل من والمملوكة الشركة قبل من المصدرة المالية الأورا  بعدد بيان: عشر سابع

                        وأقاربهم، التنفـيذية الســــــلطة ذوي العليا الإدارة وأشخاص الإدارة مجلس أعضاء

 .السابقة السنة مع مقارنة ذلك كل ، أيمنهم قبل من عليها المسيطر والشركات

 : العليا والإدارة وأش ا  الإدارة مجلس أعضا  مم ل  قبل من المملوكة الأسهم - أ

 

 الاداره مجلس قبل من عليها المسي ر الشركات قبل من المملوكة الأسهم -ب

 

 .العليا الإدارة و الإدارة مجلس أعضا  أقارب قبل من المملوكة الأسهم-ج

 2221 لعام الأسهم عدد 2222 لعام الأسهم عدد المساهمين أسما  المرسلسل الرقم

 105,222 105,222 ظبيان معاوية تالا 1

 10,505 10,505 القلعي وجيه محمد رانية 0

 112,222 112,222 ظبيان معاوية ياسمين 2

 105,222 105,222 ظبيان معاوية نور 4

 10,666 10,666 عصفور غسان الرحمن عبد 5

 10,666 10,666 عصفور غسان ياسمين 6

 174,987 174,987 عصفور ااهر زهدي غسان 7

 10,666 10,666 عصفور زهدي غسان زينة 8

 16,961 16,961 عصفور زهدي غسان هيا 9

 18,628 18,628 ظبيان بدرالدين هشام عزيزه 17

 122 122 ظبيان هشام معن 18

 12,222 12,222 ظبيان معن هشام عمر 19

 12,128 12,128 ظبيان هشام معن عبدالله 02

 798,165 798,165 المجموع

 

  وأش     ا  الإدارة مجل   س وأعض ا  رئيس من كل بها يرمرع الر  والمكافآت المزايا: عشر ثامن

 الر  المبالغ جميع ذلك ف   بما المالية السنة خلال الرنف يذية السل ة ذوو العليا الإدارة

 الر      والمب    الغ وغيرها، ومكافآت ورواتب وأت     عاب كأجور منهم ك    ل عليها حصل

 . وخارجها المملكة داخل وانرقال سفر كنفقات منهم لك  ل دفعت

 يوجد لا /التنفيذية السلطة ذوي العليا الإدارة لأشخاص والمكافآت والعلاوات والأجور الرواتب-أ    

 يوجد لا /2221 لعام العليا الإدارة وأش ا  الإدارة مجلس أعضا  به يرمرع الر  المزايا-ب   

 يوجد لا /الإدارة مجلس أعضا  وبدلات سفر -جـ

        

 تبرعات توجد لا /.المالية السنة خلال الشركة دفعرها الر  والمنح بالربرعات بيان   :  عشر تاسع

 

 2221 الأسهم عدد 2222 الأسهم عدد الاسم الرقم

 4,804,657 4,804,657 ظبيان الدين بدر هشام معاوية المهندس -1

 العضو مم ل اسم الاسهم ع  دد الاداره مجلس عضو اسم المركز رقم رقم

 ظبيان هشم معاويه 522,222 الدولي الاردني المركز مجموعة شركة 1168102485 1

 المجالي فيصل فريون المهندس 122,222 التجارية للوكالات الشرقي الساحل شركة 1025411124 0

 جموخه فؤاد خالد المهندس 522.222 للاستثمار الوفيه شركه 1551511181 2
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                    الشركات مع المصدرة الشركة عقدتها الر  والارتباطات والمشاريع بالعقود بيان : عشرون

                   المدير أو المجلس أعضا  أو الإدارة مجلس رئيس أو الحليفة أو الشقيقة أو الرابعة

 . أقاربهم أو الشركة ف   موظ  أي أو العام

 أو الحليفة أو الشقيقة أو التابعة الشركات من أي مع عقود أي بإبرام المالية السنة خلال الشركة تقـم لم    

 . أقاربهم أو الموظفين مــن أي أو العام المدير أو المجلس أعضاء أو الإدارة مجلس رئيس

 

 المحل  المجرم ع خدم ة و البيئ ة حم اية ف   الشركة مس اهمة:  وعشرون حادي

 منطقررررة فررررـي الشرررررقية عمرررران أراضرررري مـررررـن دونمررررا(  172)  يقررررار  مررررا باستصررررلاح خررررلال الشررررركة قامررررت

 وحردة( 1222) يقرار  مرا بإنشراء حيويرة منطقرة إلرى المنطقرة حولرت حيرث(  سابقا  الرمم وادي شـارع)الــيرموك

 لخدمرة التحتيرة البنيـرـة إنشراء حيرث مرن للموقرع البيئري المسرتو  رفرع في كبير وبشكل ســاهم الـذي الأمر تجاريــة

 وغيرهررا الفضـررـلات لتررراكم مجمعررا الموقررع بقرراء دون والحيلولررة البراكيررات مررـن الموقررع وإخررلاء بكاملهررا المنطقررة

 إثنراء العمرل فررص تروفير فرـي كبيرر وبشركل سراهمت كمرا.  للموقرع الجماليرة الناحيرة مرن أضرافته ما إلى بالإضافة

 . والمخازن التجارية المحلات فـي استيعابها تــم التـي المهن حاجة وتلبية الإنشاء عمليات
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 الإق           رارات -5

 
 

 إق         رار

 

 

 

 
 م0202 بالتقرير الواردة والبيانات المعلومات واكتمال ودقة بصحة  العام والمدير الإدارة مجلس رئيس يقر

 

 الإدارة مجل س رئيس                      عام مدير نائب                      المال  المدير       

 ظبيان  معاوية المهندس                                                         جروان أمجد       

 

 

------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

 إق         رار

 

 . الشركة في فعال رقابة نظام وتوفير المالية البيانات إعداد عن بمسؤوليته الإدارة مجلس يقر

 

          الادارة مجلس رئيسمجلس اداره                                                               عضو

 ظبيان معاوية المهندس                                                                جموخه    خالد

 

 

 

 إق         رار

 

 .الشركة استمرارية على تؤثر قد جوهرية أمور أي وجود بعدم واعتقاده علمه وحسب الإدارة مجلس يقر 

 

          الادارة مجلس رئيسمجلس اداره                                                               عضو

 ظبيان معاوية المهندس                                                                خالد جموخه     

    

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 
 

 
 
 
 
 

 تقريـر مدقق الحسابات المستـقل
 

 
 السادة مساهمي 

 المساهمة العامة المحدودة " بيتنا"شركة بيت المال للادخار والاستثمار للإسكان 

تقرير حول تدقيق القوائم المالية الموحدة  
 

الرأي المتحفظ  
المساهمة العامة المحدودة والتً تتكون من " بٌتنا"لقد قمنا بتدقٌق القوائم المالٌة الموحدة لشركة بٌت المال للادخار والاستثمار للإسكان 

وكل من قائمة الدخل الشامل الموحدة وقائمة التغٌرات فً حقوق ، 2023 كانون الأول 31قائمة المركز المالً الموحدة كما فً 
للسنة المنتهٌة فً ذلك التارٌخ ، والإٌضاحات حول القوائم المالٌة الموحدة بما فً ذلك المساهمٌن الموحدة وقائمة التدفقات النقدٌة الموحدة 

. ملخص للسٌاسات المحاسبٌة الهامة
فً رأٌنا، وباستثناء الآثار الممكنة لما هو وارد فً فقرة أساس الرأي المتحفظ فً تقرٌرنا ، إن القوائم المالٌة الموحدة المرفقة تظهر 

 ، وأدائها المالً وتدفقاتها 2023 كانون الأول 31بصورة عادلة من جمٌع النواحً الجوهرٌة المركز المالً الموحد للشركة كما فً 
 .النقدٌة الموحدة للسنة المنتهٌة فً ذلك التارٌخ وفقاً للمعاٌٌر الدولٌة للتقارٌر المالٌة

 

أساس الرأي المتحفظ  
بٌادر وادي السٌر بقٌمة /  من العملٌات فً فرع الشركة المتدفق ، تمت عملٌة سوء استخدام للنقد 2007فً عام  -

لم تقم الشركة باستدراك مخصص لتغطٌة الخسارة . وتم الحكم فٌها لصالح الشركة وهً تحت التنفٌذ. دٌنار (1,951,88)
 .، والتحصٌلالمحتملة من عملٌة سوء الاستخدام

دٌنار عن سنوات  (6,451,804)هنالك قضاٌا بٌن الشركة ودائرة ضرٌبة الدخل حول ضرائب مستحقة على الشركة بمبلغ  -
 .سابقة ، ولم ٌتم اخذ مخصصات كافٌة لتغطٌة هذه المستحقات

، وكذلك التقرٌر الإداري حول حسابات  جزءاً لا ٌتجزأ من هذه القوائم المالٌة27 رقم إلى 1 من رقم المرفقة الإٌضاحات -
 .الشركة

إن مسؤولٌاتنا وفقا لهذه المعاٌٌر موضحة لاحقا فً تقرٌرنا ضمن فقرة مسؤولٌة المدقق . لقد قمنا بتدقٌقنا وفقاً للمعاٌٌر الدولٌة للتدقٌق 
 . حول تدقٌق القوائم المالٌة الموحدة

دلٌل قواعد السلوك الأخلاقً للمحاسبٌن "نحن مستقلٌن عن الشركة وفقا لمتطلبات مجلس معاٌٌر السلوك الأخلاقً الدولٌة للمحاسبٌن 
والمتطلبات الأخلاقٌة ذات الصلة بتدقٌقنا للقوائم المالٌة الموحدة وإننا قد أوفٌنا بمسؤولٌاتنا الأخلاقٌة الأخرى وفقا لتلك " المهنٌٌن

". دلٌل قواعد السلوك الأخلاقً للمحاسبٌن المهنٌٌن"المتطلبات ومتطلبات مجلس معاٌٌر السلوك الأخلاقً الدولٌة للمحاسبٌن 
 

. فً اعتقادنا أن أدلة التدقٌق التً حصلنا علٌها كافٌة وملائمة لتوفر أساسا لإبداء رأٌنا

 
أمور التدقيق الأساسية  

إن هذه . إن أمور التدقٌق الهامة وفقاً لحكمنا المهنً هً الأمور التً تعتبر الأكثر أهمٌة فً تدقٌقنا للقوائم المالٌة الموحدة للسنة الحالٌة
الأمور تمت دراستها فً سٌاق تدقٌقنا للقوائم المالٌة الموحدة ككل، ولتكوٌن رأٌنا حول القوائم المالٌة الموحدة، ولٌس لغرض إبداء رأي 

. منفصل حول هذه الأمور
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 

 
 

 كيف قمنا بالاستجابة لأمور التدقيق الهامة  أمور التدقيق الهامة
الانخفاض فً قٌمة الذمم والدفعات على حساب الاستثمارات 

نظرا للطبٌعة التقدٌرٌة فً عملٌة احتساب مخصص التدنً فً 
تقم لم قٌمة الذمم التجارٌة والدفعات على حساب الاستثمارات، 

الإدارة بتقدٌر الانخفاض فً قٌمة الذمم من خلال استخدام 
الافتراضات والتقدٌرات، ونظراً لأهمٌتها فإنها تعتبر احد 

. مخاطر التدقٌق العامة
كما وان عملٌة تسجٌل ملكٌة هذه الاستثمارات لدى الدوائر 

 .الحكومٌة لم تتم بعد
 

 
 تقٌٌم الاستثمارات غٌر المدرجة فً أسواق منظمة

من مهام الإدارة القٌام بتقدٌر قٌمة الانخفاض فً قٌمة الأسهم 
من خلال الافتراضات المتوقعة، ونظرا لأهمٌتها فإنها تعتبر من 

. المخاطر الهامة
 

 
 
 

 أرصده الحسابات غٌر المتحركة 
من مهام الإدارة القٌام بمعالجة الأرصدة القدٌمة وغٌر المتحركة 

منذ سنوات، ونظراً لأهمٌتها فإنها تعتبر أحد مخاطر التدقٌق 
 .العامة

إن إجراءات التدقٌق شملت دراسة إجراءات الرقابة المستخدمة 
من الشركة على عملٌة تحصٌل الذمم التجارٌة والدفعات على 

حساب الاستثمارات ، وتم دراسة كفاٌة مخصص التدنً 
المرصود مقابل الذمم التجارٌة والدفعات على حساب 

الاستثمارات وذلك من خلال تقٌٌم فرضٌات الإدارة مع الأخذ 
بالاعتبار المعلومات الخارجٌة المتوافرة حول مخاطر الذمم 

الآجلة والدفعات على حساب الاستثمارات، ، علماً بأن بعض 
. الشركات التابعة هً تحت التصفٌة، ولم ٌصدر لها بٌانات مالٌة

 .كما وان عملٌة تسجٌل ملكٌة هذه الاستثمارات قٌد الإجراء
 .علماً بأنها مسٌطرة على هذه الشركات التابعة

 
تتضمن إجراءات التدقٌق فهم الإجراءات الداخلٌة لتحدٌد القٌمة 

العادلة للموجودات المالٌة غٌر المدرجة فً أسواق مالٌة وفحص 
 تقٌٌم الفرضٌات والتقدٌرات المتبعة إلىمدى فعالٌتها، إضافة 

من قبل إدارة الشركة لتحدٌد القٌمة العادلة للموجودات المالٌة 
غٌر المتداولة، هذا ولم ٌكن هناك سوق نشط لهذه الشركات وتم 

 والتً صدر لها .الاعتماد على البٌانات المالٌة للشركات التابعة
مٌزانٌات مدققة، وان الشركات الأخرى التابعة التً 

تسٌطر علٌها الشركة لم ٌتم إصدار بٌانات مالٌة لها حتى 
 .تارٌخه

 
عدم  وحول هذه الحسابات، تتضمن إجراءات التدقٌق

حٌث أن الشركة بصدد القٌام بإجراءات إدارٌة ها تحرٌك
 كما أفادت إدارة .وقانونٌة لتسوٌه أوضاع هذه الحسابات

 .الشركة
 

 معلومات أخرى
تتكون المعلومات الأخرى من المعلومات الواردة فً التقرٌر السنوي غٌر القوائم المالٌة . إن الإدارة مسئولة عن المعلومات الأخرى

لا ٌشمل رأٌنا حول القوائم . إننا نتوقع إن ٌتم تزوٌدنا بالتقرٌر السنوي بتارٌخ لاحق لتقرٌرنا. الموحدة وتقرٌر مدقق الحسابات حولها
 .المالٌة الموحدة المعلومات الأخرى وأننا لا نبدي أي نوع من التأكٌد أو استنتاج حولها

 
فٌما ٌتعلق بتدقٌق القوائم المالٌة الموحدة، فان مسؤولٌتنا هً قراءة المعلومات الأخرى المذكورة أعلاه عندما تصبح متاحة لنا، بحٌث نقٌم 

فٌما إذا كانت المعلومات الأخرى غٌر متوافقة بشكل جوهري مع القوائم المالٌة الموحدة أو المعلومات التً تم التوصل إلٌها من خلال 
.  تدقٌقنا أو أن المعلومات الأخرى تتضمن أخطاء جوهرٌة

 
 مسؤوليات الإدارة والأشخاص المسؤولين عن الحوكمة عن القوائم المالية الموحدة 

إن الإدارة مسؤولة عن إعداد القوائم المالٌة الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقا للمعاٌٌر الدولٌة للتقارٌر المالٌة ، وعن  الرقابة الداخلٌة 
.  أو عن خطأاحتٌالالتً تعتبرها الإدارة ضرورٌة لتمكنها من إعداد قوائم مالٌة موحدة خالٌة من أخطاء جوهرٌة، سواء كانت ناشئة عن 

 
عند إعداد القوائم المالٌة الموحدة ، تكون الإدارة مسئولة عن تقٌٌم قدرة الشركة على الاستمرار والإفصاح ، عندمـا ٌنطبق ذلك ، عن 

أمور تتعلق بالاستمرارٌة واستخدام أساس الاستمرارٌة المحاسبً ، ما لم تنوي الإدارة تصفٌة الشركة أو إٌقاف أعمالها أو لا ٌوجد بدٌلا 
. واقعٌا غٌر ذلك

 
 .إن الأشخاص المسئولٌن عن الحوكمة هم المسئولٌن على الإشراف على عملٌة التقارٌر المالٌة

 
مسؤولية المدقق حول تدقيق القوائم المالية الموحدة 

إن أهدافنا هً الحصول على تأكٌد معقول فٌما إذا كانت القوائم المالٌة الموحدة ككل خالٌة من الأخطاء الجوهرٌة، سواءً كانت ناشئة عن 
. إحتٌالأ وخطأ، وإصدار تقرٌرنا والذي ٌتضمن رأٌنا

 
التأكٌد المعقول هو مستوى عال من التأكٌد، ولكنه لٌس ضمانة بأن التدقٌق الذي تم القٌام به وفقا للمعاٌٌر الدولٌة للتدقٌق سٌكتشف دائما 

. أي خطأ جوهري، إن وجد
 

إن الأخطاء ٌمكن أن تنشأ من الاحتٌال أو الخطأ ، وتعتبر جوهرٌة إذا كانت ، بشكل فردي أو إجمالً ، ممكن أن تؤثر بشكل معقول على 
 .القرارات الاقتصادٌة المتخذة من قبل المستخدمٌن على أساس هذه القوائم المالٌة الموحدة

 



 

 
 
 
 
 
 
 
 

كجزء من عملٌة التدقٌق وفقاً للمعاٌٌر الدولٌة للتدقٌق، نقوم بممارسة الاجتهاد المهنً والمحافظة على تطبٌق مبدأ الشك المهنً 
: خلال التدقٌق، بالإضافة إلى

 
  تحدٌد وتقٌٌم مخاطر الأخطاء الجوهرٌة فً القوائم المالٌة الموحدة، سواءً كانت ناشئة عن احتٌال أو خطأ ، وكذلك تصمٌم وتنفٌذ

إن خطر عدم اكتشاف الأخطاء . إجراءات تدقٌق مستجٌبة لتلك المخاطر ، والحصول على أدلة تدقٌق كافٌة وملائمة لتوفر أساساً لرأٌنا
الجوهرٌة الناتجة عن احتٌال أعلى من الخطر الناتج عن الخطأ ، حٌث أن الاحتٌال قد ٌشتمل على التواطؤ ، التزوٌر ، الحذف المتعمد ، 

. سوء التمثٌل أو تجاوز للرقابة الداخلٌة

  الحصول على فهم للرقابة الداخلٌة ذات الصلة بالتدقٌق لغاٌات تصمٌم إجراءات تدقٌق مناسبة حسب الظروف، ولٌس لغرض إبداء
. رأي حول فعالٌة الرقابة الداخلٌة فً الشركة

 تقٌٌم ملائمة السٌاسات المحاسبٌة المتبعة ومدى معقولٌة التقدٌرات المحاسبٌة والإٌضاحات ذات العلاقة المعدة من قبل الإدارة .

  الاستنتاج حول ملائمة استخدام الإدارة لأساس الاستمرارٌة المحاسبً، وبناءاً على أدلة التدقٌق التً تم الحصول علٌها، فٌما إذا كان
. هنالك وجود لعدم تٌقن جوهري ٌتعلق بأحداث أو ظروف ٌمكن أن تثٌر شكاً جوهرٌا حول قدرة الشركة على الاستمرار كمنشأة مستمرة
إذا استنتجنا عدم وجود تٌقن جوهري، فإننا مطالبون أن نلفت الانتباه فً تقرٌر تدقٌقنا إلى الإٌضاحات ذات العلاقة فً البٌانات المالٌة، 

إن استنتاجاتنا تعتمد على أدلة التدقٌق التً تم الحصول علٌها . وإذا كان الإفصاح عن هذه المعلومات غٌر ملائم،  فسنقوم بتعدٌل رأٌنا
ومع ذلك، فإنه من الممكن أن تتسبب أحداث أو ظروف مستقبلٌة فً توقف الشركة على الاستمرار كمنشأة . حتى تارٌخ تقرٌر تدقٌقنا

. مستمرة

  تقٌٌم العرض العام والشكل والمحتوى للقوائم المالٌة الموحدة بما فٌها الإفصاحات وفٌما إذا كانت القوائم المالٌة تمثل المعاملات
. والأحداث بشكل ٌحقق العرض العادل

  وملاحظات التدقٌق الهامة، بما فً ق نطاق وتوقٌت التدقً بخصوصفً الشركة  عن الحوكمة المسؤولٌنلقد تواصلنا مع الأشخاص
 .الرقابة الداخلٌة التً تم تحدٌدها خلال تدقٌقنانظام ذلك أٌة نقاط ضعف هامة فً 

  لقد زودنا أٌضا الأشخاص المسؤولٌن عن الحوكمة بتصرٌح حول التزامنا بمتطلبات السلوك المهنً المتعلقة بالاستقلالٌة، وإبلاغهم عن
 .جمٌع العلاقات والأمور الأخرى التً من الممكن ان تؤثر على استقلالٌتنا وكذلك الإجراءات الوقائٌة إن وجدت

 حٌث نقوم بوصف هذه . تحدٌد الأمور الأكثر أهمٌة فً تدقٌق القوائم المالٌة الموحدة للسنة الحالٌة وهً بالتالً أمور التدقٌق الهامة
الأمور فً تقرٌر التدقٌق ألا إذا كان هنالك قانون أو تشرٌع ٌحول دون الإفصاح العام عن ذلك الأمر أو فً حالات نادرة جداً والتً نقرر 

 .بها عدم الإفصاح عن ذلك الأمر فً تقرٌرنا لوجود آثار سلبٌة متوقع ان تفوق المنفعة العامة من تلك الافصاحات

 
 فقرة توضيحية

. تعتمد استمرارٌة الشركة على مدى توفر السٌولة اللازمة لذلك -  
 

تقرير حول المتطلبات القانونية والتشريعية الأخرى 
 بكشوف تجمٌعٌة، وان 2023الموحدة المساهمة العامة المحدودة لعام " بٌتنا"تحتفظ شركة بٌت المال للادخار والاستثمار للإسكان 

. القوائم المالٌة الموحدة التجمٌعٌة متفقه معها من كافه النواحً الجوهرٌة، ونوصً الهٌئة العامة بالمصادقة علٌها

 
 المملكة الأردنية الهاشمية– عمان 

 2024 شباط 5في 
 
 

دار التدقيق / عن 
إبراهيم سليم ياسين 
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"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والاستثمار للإسكان 
شركة مساهمة عامة محدودة

المممكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

القوائم المالية الموحدة
وتقرير مدقق الحسابات المستقل

2023 كانون الأول 31لمسنة المنتهية في 



البيـــانالصفحة

-
أ1
ب2
جـ3
د4

19-5-

"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والاستثمار للإسكان 

تقرير مدقق الحسابات المستقل

الـــــفــهــرس

شركة مساهمة عامة محدودة
المممكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

27 - 1إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

2023 كانون الاول 31قائمة الدخل الشامل الموحدة لمسنة المنتيية في 
2023 كانون الاول 31قائمة المركز المالي الموحدة كما في 

2023 كانون الاول 31قائمة التدفقات النقدية الموحدة لمسنة المنتيية في 
2023 كانون الاول 31قائمة التغيرات الموحدة في حقوق المساىمين لمسنة المنتيية في 



القائمة أ

20232022إيضاحات
دينار أردنيدينار أردني

4  1,318,615 1,318,615
(1,201,302)(1,214,800) 4الاستيلاك المتراكم

 103,815 117,313
699,432 700,332  5مشاريع قيد التنفيذ
15,229,871 15,165,543  6استثمارات عقارية

1,259,1711,184,154 7استثمارات المشاركة المنتيية بالتمميك
1,323,9001,323,900 8دفعات عمى حساب استثمارات

4,531,2714,531,271 9موجودات مالية  من خلال الدخل الشامل الاخر
 23,084,032 23,085,941

10,785,861 10,785,861  10ذمم اطراف ذات علاقة
1,979,167 1,979,236  11ارصدة مدينة اخرى

 0 0 12(بالصافي)أقساط عقارات مباعة 
445,615 386,251  13(بالصافي)ذمم مدينة 

10,772  10,213  14نقد وما في حكمو
13,221,415 13,161,561 مجموع الموجودات المتداولة

36,307,356 36,245,593 مجموع الموجودات
المطموبات وحقوق المساهمين

حقوق المساهمين
20,000,000 20,000,000  1رأس المال 

3,394,669 3,394,669 احتياطي اجباري
(271,168)(271,168)9.2التغير في القيمة العادلة

(279)(279)16اسيم الخزينة
(11,437,687)(11,518,536) خسائر مدورة 

11,604,68611,685,535صافي حقوق الممكية العائد عمى المساهمين

11,604,68611,685,535مجموع حقوق المساهمين
مطموبات غير متداولة 

4,408,0344,459,731مساىمات مشروطة التوظيف
3,410,5803,410,580حسابات مشروطة التوظيف

7,870,311 7,818,614 مجموع المطموبات غير  المتداولة
مطموبات متداولة 

6,064,050 6,055,650  15محفظة شيادات الاستثمار مستحقة
1,873,0101,873,010 17مبالغ مستحقة لجيات ذات علاقة

608,715604,403 18مخصصات مختمفة
2,392,9072,347,270 19أرصدة دائنة أخرى

5,892,0115,862,777 20ذمم دائنة
16,751,510 16,822,293 مجموع المطموبات المتداولة

36,307,356 36,245,593 مجموع المطموبات وحقوق المساهمين

الموجودات غير المتداولة

صافي الممتمكات والالات والمعدات

الممتمكات والالات والمعدات

مجموع الموجودات غير المتداولة
الموجودات المتداولة

"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والاستثمار للإسكان 
شركة مساهمة عامة محدودة

المممكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

2023 كانون الاول 31قائمة المركز المالي الموحدة كما في 
الموجودات

إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءأَ لا يتجزأ من هذه القوائم المالية وتقرأ معها

1



قائمة ب

20232022إيضاحات
دينار أردنيدينار أردني

 21255,121276,043

(324,504)(260,154)24 المصاريف الادارية والعمومية
(13,501)(13,498)4 استيلاك الممتمكات والمعدات

(64,328)(64,328)6 استيلاك العقارات
2,0103,000تسويات حسابات

(123,290)(80,849)ربح السنة قبل الضريبة (خسارة  )

(خسائر راسمالية)أرباح 
تسوية حسابات قديمة

(123,290)(80,849)ربح السنة قبل الضريبة (خسارة  )
2700 مخصص ضريبة دخل

00احتياطي اجباري 
(123,290)(80,849)ربح السنة بعد الضريبة (خسارة  )

:الدخل الشامل الآخر
00

00الدخل الشامل الآخر لمسنة

(123,290)(80,849)مجموع الدخل الشامل لمسنة

:السهم  (خسارة)ربح 
 23(0.004)(0.006) سيم / دينار - السيم  (خسارة  )ربح 

 خسائر موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

الايرادات

"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والاستثمار للإسكان 
شركة مساهمة عامة محدودة

المممكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

2023 كانون الاول 31قائمة الدخل الشامل الموحدة لمسنة المنتهية في 

إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاَ لا يتجزأ من هذه القوائم المالية وتقرأ معها
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قائمة ج

رأس المال
 (خسائر) أرباح 

مدورة

 التغير بالقيمة 
العادلة للأصول 

المجموع اسهم الخزينة احتياطي اجباريالمالية
دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني 

 11,808,825(279) 3,394,669(271,168)(11,314,397) 202220,000,000 كانون الثاني 1كما في 
(123,290)(123,290)ربح السنة قبل الضريبة (خسارة  )

 0احتياطي اجباري 
 11,685,535(279) 3,394,669(271,168)(11,437,687) 20,000,000قائمة أ - 2022 كانون الاول 31كما في 

 11,685,535(279) 3,394,669(271,168)(11,437,687) 202320,000,000 كانون الثاني 1كما في 
(80,849)(80,849)ربح السنة قبل الضريبة (خسارة  )

 0التغير بالقيمة العادلة
 0احتياطي اجباري 

 11,604,686(279) 3,394,669(271,168)(11,518,536) 20,000,000قائمة أ - 2023 كانون الاول 31كما في 

"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والاستثمار للإسكان 
شركة مساهمة عامة محدودة

المممكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

2023 كانون الاول 31قائمة التغيرات الموحدة في حقوق المساهمين لمسنة المنتهية في 

ان الايضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية وتقرأ معها
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قائمة  د

20232022
دينار أردنيدينار أردني

(123,290)(80,849)السنة  (خسارة  )ربح 

13,49813,501استيلاك الممتمكات والمعدات
64,32864,328استيلاك استثمارات عقارية

0أرباح راسمالية

(5,500)0ذمم اطراف ذات علاقة
5,159(69)ارصدة مدينة اخرى

00(بالصافي)أقساط عقارات مباعة 
(43,309)59,364(بالصافي)ذمم مدينة 

(9,100)(8,400)محفظة شيادات الاستثمار مستحقة
45,63723,662أرصدة دائنة أخرى

29,23485,086ذمم دائنة
4,31219,516مخصصات مختمفة

127,055 30,053 

3,926(900)مشاريع قيد التنفيذ
استثمارات عقارية

(102,698)(75,017)استثمارات المشاركة المنتيية بالتمميك
00موجودات مالية  من خلال الدخل الشامل الاخر

الممتمكات والمعدات
(75,917)(98,772)

50,628(51,697)مساىمات مشروطة التوظيف
(19,079)0حسابات مشروطة التوظيف

(51,697)31,549

(37,170)(559)صافي الزيادة  في النقد والنقد المعادل
10,77247,942النقد و النقد المعادل في بداية السنة

10,21310,772قائمة أ- النقد و النقد المعادل في نهاية السنة 

"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والاستثمار للإسكان 
شركة مساهمة عامة محدودة

المممكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

2023 كانون الاول 31قائمة التدفقات النقدية الموحدة لمسنة المنتهية في 

الناتج عن الأنشطة التمويمية (المستخدم في  )صافي النقد 

التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيمية

: التغير في بنود رأس المال العامل 

التدفقات النقدية من الأنشطة التمويمية

الأنشطة التشغيمية  (المستخدم في  ) النقد الناتج عن 
التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

الأنشطة الاستثمارية (المستخدم في  )صافي النقد 

: تعديلات عمى بنود غير نقدية 

إن الايضاحات المرفقة تشكل جزء لا يتجزأ من هذه القوائم المالية وتقرأ معها
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تاريخ التممكالموقعطبيعة الشركةراس المال المدفوع
09-03-1998عمان عقارية%225000099.98شركة نير اليرموك م ع م 
07-02-1996عمانسياحة وسفر%50000100.00شركة الشعب الأولى ذ م م

سكان%50000100.00*شركة الحدود للاستثمار 12-01-2004الزرقاءسياحة وا 
---%5000050.00**الشركة الحديثة لمراكز التسوق م خ 

*
. وحتى تاريخو2007لم يتم توحيد البيانات المالية لمشركة الحديثة لمراكز التسوق حيث لم تصدر بيانات مالية لمشركة منذ **

"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والاستثمار للإسكان 
شركة مساهمة عامة محدودة

المممكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 
ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة

إن إعداد القوائم المالٌة بالتوافق مع المعاٌٌر الدولٌة للتقارٌر المالٌة ٌتطلب استخدام تقدٌرات محاسبٌة أساسٌة ومحددة، كما ٌتطلب من الإدارة إبداء

لقد تم الإفصاح عن المجالات التً تنطوي على درجة عالٌة من الاجتهاد أو التعقٌد أو المجالات. الرأي فً عملٌة تطبٌق السٌاسات المحاسبٌة للشركة

.(4)التً تعد فٌها الافتراضات والتقدٌرات أساسٌة للقوائم المالٌة الموحدة فً الإٌضاح رقم 

الكيان القانوني والنشاط. 1
 وسجلت فً سجل الشركات المساهمة1983 تموز 21تأسست شركة بٌت المال للادخار والاستثمار للإسكان المساهمة العامة المحدودة بتارٌخ 

16وقد حصلت الشركة على حق الشروع بالعمل بتارٌخ . (186)العامة المحدودة لدى مراقب عام الشركات بوزارة الصناعة والتجارة تحت الرقم 

 .1990 كانون الثانً 13 بتارٌخ 1989لعام  (1) ، كما صوبت الشركة أوضاعها وفقا لإحكام قانون الشركات الأردنً رقم 1983تشرٌن الأول 

. سهم20,000,000 دٌنار أردنً مقسم إلى 20,000,000ٌبلغ رأس مال الشركة المكتتب به 

من غاٌات الشركة القٌام بالعملٌات المالٌة والاستثمارٌة والإسكانٌة والعمرانٌة والتجارٌة لصالحها أو لصالح الغٌر

.المملكة الأردنٌة الهاشمٌة- ٌقع المركز الرئٌسً للشركة فً عمان 

-------------------تم إقرار القوائم المالٌة الموحدة للشركة من قبل مجلس الإدارة بتارٌخ 

السياسات المحاسبية الهامة. 2

.تم إعداد القوائم المالٌة بالدٌنار الاردنً والذي ٌمثل العملة الرئٌسٌة للشركة

.فٌما ٌلً أهم السٌاسات المحاسبٌة المتبعة من قبل الشركة فً إعداد هذه القوائم المالٌة الموحدة

أسس الإعداد - 2.1
تم إعداد القوائم المالٌة لشركة بٌت المال للادخار والاستثمار للإسكان المساهمة العامة المحدودة وفقا لمعاٌٌر التقارٌر المالٌة الدولٌة الصادرة عن

.مجلس معاٌٌر المحاسبة الدولٌة والتفسٌرات الصادرة عن لجنة تفسٌرات التقارٌر المالٌة الدولٌة المنبثقة عن مجلس معاٌٌر المحاسبة الدولٌة

.تم إعداد القوائم المالٌة وفقاً لمبدأ التكلفة التارٌخٌة

.لم يتم توحيد البيانات المالية لشركة الحدود للاستثمار كونيا تحت التصفية الإجبارية

وٌتم استبعاد المعاملات. تتضمن القوائم المالٌة الموحدة القوائم المالٌة للشركة والشركات التابعة لها والمملوكة بالكامل والخاضعة لسٌطرتها

تمثل حقوق غٌر مسٌطرة ذلك الجزء غٌر المملوك من قبل الشركة فً. والأرصدة والإٌرادات والمصروفات بٌن الشركة والشركات التابعة لها

 :2023 كانون الأول 31فٌما ٌلً جدول ٌوضح الاستثمارات فً الشركات التابعة كما فً . حقوق ملكٌة شركات نهر الٌرموك م ع م 

نسبة ممكية بيتنااسم الشركة
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ٌتم تسجٌل أرباح وخسائر ترجمة العملٌات. ٌتـم ترجمة العملٌات بالعملات الأجنبٌة إلى العملة التشغٌلٌة بالأسعار السائدة بتارٌخ العملٌة

بالعملات الأجنبٌة الناتجة عن تسوٌة العملٌات، وعن ترجمة الموجودات والمطلوبات المالٌة بالعملات الأجنبٌة فً نهاٌة السنة حسب أسعار

.صرف بالأسعار السائدة بتارٌخ المركز المالً الموحد فً قائمة الدخل الشامل الموحدة ضمن بند إٌرادات أخرى

التغيرات في السياسات المحاسبية والافصاحات   2-2

  ترجمة العملات الأجنبية3.2

 ولم يتم تطبيقيا مبكرا 2017 كانون الأول 31تم اصدار بعض المعايير المحاسبية الجديدة والتفسيرات غير الممزمة لمفترة المالية المنتيية في 
.من قبل الشركة

يتناول المعيار تصنيف وقياس واستبعاد الموجودات والمطموبات المالية ويدخل قواعد : (الأدوات المالية) – 9معيار التقارير المالية الدولي رقم  •
، أجرى  مجمس معايير المحاسبة الدولية مزيداً من التغييرات عمى قواعد التصنيف والقياس وقدم 2014في حزيران . جديدة لمحاسبة التحوط

أيضا نموذجاً جديداً للانخفاض في القيمة بيذه التعديلات ىذا وقد اكتمل الآن معيار الأدوات المالية الجديد حيث يجب أن يطبق لمسنوات 
.2018المالية التي تبدأ في أو بعد الأول من كانون الثاني 

هذا . أصدر مجلس المحاسبة الدولٌة معٌاراً جدٌداً للاعتراف بالإٌراد": الإٌراد من العقود مع العملاء" 15معٌار التقارٌر المالٌة الدولً رقم  •

 والذي 11 والذي ٌغطً عقود السلع والخدمات ومعٌار المحاسبة الدولً رقم 18وسوف ٌحل هذا المعٌار محل معٌار المحاسبة الدولً رقم 

وبالتالً فإن فكرة - بناءاً على المعٌار الجدٌد، ٌتم الاعتراف  بالإٌرادات عند نقل السٌطرة على السلعة أو الخدمة للعمٌل . ٌغطً عقود البناء

ٌسمح المعٌار بالتطبٌق المبكر، ٌطبق إلزامٌا للسنوات المالٌة التً تبدأ فً أو بعد أول كانون الثانً . السٌطرة تحل محل فكرة المخاطر والعائد

2018.

العملة")ٌتم تقٌٌم البنود الظاهرة فـً القوائم المالٌة باستخدام عملة البٌئة الاقتصادٌة الرئٌسٌة التً تمارس الشركة نشاطاتها من خلالها 

ٌُعتبر العملة التشغٌلٌة وعملة عرض القوائم المالٌة الموحدة للشركة. ("التشغٌلٌة .إن عملة عرض هذه القوائم المالٌة هً الدٌنار الأردنً والذي 
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ٌتم تصنٌفها ضمن الموجودات غٌر المتداولة إلا إذا كان لإدارة الشركة النٌـةّ لبٌع هذه الاستثمارات  (خلافاً للمشتقات المالٌة)هً موجودات مالٌة 

وٌعاد . و ٌتم إثبات الموجودات المالٌة بالقٌمة العادلة عند الشراء مضافاً إلٌها مصارٌف الاقتناء.  شهراً من تارٌخ قائمة المركز المال12ًخلال 

.تقٌٌمها فً تارٌخ القوائم المالٌة بالقٌمة العادلة وٌتم تسجٌل التغٌرات اللاحقة فً القٌمة العادلة فً قائمة الدخل الشامل فً نفس الفترة

.تظهر الموجودات المالٌة التً لا ٌمكن تحدٌد قٌمتها العادلة بشكل ٌعتمد علٌه بالكلفة وٌتم تسجٌل أي تدنً فً قٌمتها فً قائمة الدخل

الاستثمارات العقارية 2-6

وٌتم مراجعة. ٌتم احتساب الاستهلاك بطرٌقة القسط الثابت لتوزٌع الكلفة على العمر الإنتاجً للممتلكات وآلات والمعدات ولا ٌتم استهلاك الأرض

.القٌمة المتبقٌة والعمر الإنتاجً للموجودات، وتعدٌلها إن لزم، عند نهاٌة كل سنة مالٌة

عندما ٌقل المبلغ الممكن استرداده من أي من الممتلكات وآلات والمعدات عن صافً قٌمتها الدفترٌة فإنه ٌتم تخفٌض قٌمتها إلى القٌمة الممكن 

.استردادها وتسجل قٌمة التدنً فً قائمة الدخل 

تحدّد الإرباح أو الخسائر الناتجة عن استبعاد الممتلكات وآلات والمعدات بالاستنـاد إلى الفرق بٌن القٌمة الدفترٌة وعائداتها وٌتم تسجٌلها فً قائمة 

.الدخل

وٌتم معالجة الاستثمار فً. تأثٌرا ملموسا على القرارات المالٌة والتشغٌلٌة للشركة المستثمر بها (بٌتنا)تعتبر الشركة حلٌفة عندما تمارس الشركة 

الشركة الحلٌفة حسب طرٌقة حقوق الملكٌة

.تظهر المشارٌع تحت التنفٌذ بالكلفة وتتضمن كلفة الإنشاءات والمصارٌف المباشرة

.الاستثمار العقاري هو عقار ٌتم اقتناؤه إما لكسب إٌرادات تجارٌة أو للزٌادة فً قٌمته أو كلاهما ولا ٌستخدم فً تورٌد الخدمات أو لإغراض إدارٌة

.ٌتم إظهار الاستثمارات العقارٌة بالكلفة ، وٌتم الإفصاح عن قٌمتها العادلة فً الإٌضاحات حول البٌانات المالٌة

الاستثمارات في شركات حميفة 2-7

التدني في قيمة الموجودات غير المالية 2-8
ٌتم مراجعة الموجودات غٌر المالٌة لكً ٌتم تحدٌد خسارة التدنً فً قٌمتها عندما تشٌر الأحداث والتغٌرات فً الظروف إلى أن القٌمة الدفترٌة قد لا

.ٌتم احتساب خسارة التدنً فً القٌمة بمقدار المبلغ الذي تتجاوز به القٌمة الدفترٌة للموجودات عن القٌمة الممكن استردادها. تكون قابلة للاسترداد

.والقٌمة الممكن استردادها هً القٌمة العادلة للموجودات بعد تنزٌل تكالٌف البٌع أو القٌمة من الاستخدام أٌهما أعلى

الموجودات المالية  2-9

  ممتمكات وآلات ومعدات4-2
تشمل الكلفة التارٌخٌة المصارٌف المتعلقـة باقتنـاء هـذه. ٌتم تسجٌل الممتلكات وآلات والمعدات بسعـر الكلفة التارٌخٌـة بعد تنزٌل الاستهلاك

.الممتلكات وآلات والمعدات

ٌتم تضمٌن التكالٌف اللاحقة لقٌمة الموجودات أو احتسابها على أنها موجودات منفصلة بطرٌقة مناسبة، عندما ٌكون هناك احتمال تدفق منافع

ٌتم شطب القٌمة الدفترٌة للبند. اقتصادٌة مستقبلٌة للشركة من تلك الموجودات وٌكون من الممكن قٌاس كلفة تلك الموجودات بطرٌقة موثوق بها

.ٌتم تسجٌل جمٌع مصارٌف التصلٌحات والصٌانة الأخرى عند تكبدها فً قائمة الدخل. المستبدل

مشاريع تحت التنفيذ 2-5
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من قانون الشركات الأردنً (186)٪  بموجب المادة رقم 10ٌمثل مبلغ الاحتٌاطً الإجباري ما تم تحوٌله من الأرباح السنوٌة قبل الضرٌبة بنسبة 

.وهو غٌر قابل للتوزٌع على المساهمٌن

ذمم دائنة  2-13

.ٌتم الاعتراف الأولً بالذمم الدائنة بالقٌمـة العادلة

مخصصات 2-14
ٌتم تسجٌل المخصصات عندما ٌترتب على الشركة التزام قانونً حالً أو متوقع نتٌجة لأحداث سابقة على أن ٌكون من المحتمل حصول تدفقات

.نقدٌة لتسدٌد هذا الالتزام، وأنه بالإمكان تقدٌر قٌمتها بصورة موثوق بها

  الاحتياطي الإجباري 2-15

الاعتراف بالإيرادات 2-16

ٌتم تصنٌف الذمم. تتمثل الذمم الدائنة بالمبالغ المالٌة المستحقة على الشركة مقابل الخدمات المقدمة من الموردٌن ضمن نشاط الشركة الاعتٌادي

.التجارٌة كمطلوبات متداولة إذا كانت مستحقة خلال سنة واحدة أو اقل و كمطلوبات غٌر متداولة إذا كانت مستحقة الدفع خلال فترة أكثر من سنة

تظهر. ضمن النشاط الاعتٌادي للشركة (الخدمات المالٌة / للعقارات المؤجرة  )تمثل الإٌرادات القٌمة العادلة للمبلغ النقدي المستلم أو المدٌن 

تقوم الشركة بالاعتراف بالإٌرادات عندما ٌتم قٌاس الإٌرادات بشكل. الإٌرادات صافٌة من الضرائب المضافة والمرتجعات والخصومات الممنوحة

/موثوق به وٌكون من المرجح تدفق منافع اقتصادٌة مستقبلٌة للشركة ، و ٌتم الاعتراف بإلأٌراد عند نقل المنافع وانتقال مخاطر الملكٌة للمسأجر 

.المستثمر

ذمم مدينة  2-10
وٌتم تصنٌف الذمم التجارٌة المدٌنة. خدمات مالٌة ضمن النشاط الاعتٌادي للشركة/ تمثل الذمم المدٌنة مبالغ مستحقة من عملاء مقابل بٌع 

.كموجودات متداولة إذا كانت مستحقة القبض خلال سنة واحدة أو اقل وموجودات غٌر متداولة إذا كانت مستحقة القبض خلال أكثر من سنة

.ٌتم الاعتراف الأولً بالذمم المدٌنة بقٌمتها العادلة

التدني في قيمة الموجودات المالية 2-11
تقوم الشركة بمراجعة القٌم المثبتة للموجودات المالٌة فً تارٌخ القوائم المالٌة لتحدٌد فٌما إذا كانت هنالك مؤشرات تدل على تدنً فً قٌمتها افرادٌا

.او بالإجمالً وفً حالة وجود مثل هذه المؤشرات ٌتم تقدٌر القٌمة القابلة للاسترداد من اجل تحدٌد خسارة التدنً

ٌتم تكوٌن مخصص التدنً للذمم المدٌنة التجارٌة عندما ٌتوفر الإثبات بأن الشركة لن تتمكن من تحصٌل جمٌع المبالغ المستحقة وفقا لشروط الدٌن

إن مواجهة المدٌن لمصاعب مالٌة هامة أو وجود احتمالٌة للإفلاس أو إعادة الهٌكلة المالٌة للمدٌن و التخلف أو التأخٌر فً الدفع هً. الأصلٌة

.مؤشرات على وجود تدنً فً الذمم المدٌنة 

تمثل قٌمة المخصص الفرق ما بٌن القٌمة الدفترٌة للموجودات و القٌمة الحالٌة للتدفقات النقدٌة المتوقعة المخصومة بسعر الفائدة السوقٌة ٌتم

ٌتم شطب الذمم التجارٌة المدٌنة غٌر القابلة. وٌتم إدراج الخسارة فً قائمة الدخل. تخفٌض القٌمة الدفترٌة للموجودات باستخدام حساب مخصص

و فً حال تحصٌل الذمم التً تم شطبها سابقا ٌتم تسجٌلها ضمن الإٌرادات الأخرى فً قائمة. للتحصٌل فً حساب مخصص تدنً الذمم التجارٌة

.الدخل

النقد وما في حكمه 2-12
ً .ٌتكـون النقـد وما فً حكمه مـن النقـد فـً الصنـدوق ولدى البنـوك بتوارٌخ استحقاق ثلاثة أشهر، هذا ولا ٌتم التعامل مع البنوك حالٌا
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الممتمكات والآلات والمعدات. 4
:يتألف ىذا البند مما يمي

مبانيأراضي
أثاث وديكور وأجهزة 

آليات ومعدات وسياراتمكتبية وقاصات
أنظمة وبرامج وأجهزة  

المجموعكومبيوتر
دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني 

التكمفة

202240,819325,294448,579279,634224,2891,318,615 كانون الاول 31كما في
0الاضافات  
0استبعادات

202340,819325,294448,579279,634224,2891,318,615 كانون الاول 31كما في

الاستهلاك المتراكم

20220251,347446,032279,634224,2891,201,302 كانون الاول 31كما في
013,01248613,498الاضافات  
0استبعادات

20230264,359446,518279,634224,2891,214,800 كانون الاول 31كما في

صافي القيمة الدفترية

40,81973,9472,54700117,313قائمة أ - 2022 كانون الاول 31كما في 
40,81960,9352,06100103,815قائمة أ - 2023 كانون الاول 31كما في 

.لا يوجد سجل تفصيمي لمموجودات الثابتة ولم يتم جرد الموجودات في نياية العام* 

 9



مشاريع قيد التنفيذ. 5
:يتألف ىذا البند مما يمي

20232022
دينار أردنيدينار أردني

699,432703,358كما في أول كانون الثاني
9001,641إضافات خلال العام

(5,567)الغاء بنود تم رسممتيا في السابق
700,332699,432 كانون الأول31كما في 

.لم ٌتم  انجاز هذه المشارٌع حتى تارٌخه 

استثمارات عقارية.6
:يتألف ىذا البند مما يمي

20232022
دينار أردنيدينار أردني

1.62,862,3892,862,389عقارات معدة للاستثمار بالكمفة
(1,105,351)(1,169,679)2.6مخصص استيلاك عقارات معدة للاستثمار

1,692,7101,757,038(بالصافي)عقارات معدة للاستثمار 
9,368,9939,368,993أراضي معدة للاستثمار والتطوير

4,103,8404,103,840استثمارات في أسطح معدة للاستثمار والتطوير
15,165,54315,229,871المجموع

المشاركة المنتهية بالتمميك (عقود التمويل)استثمارات . 7
20232022:يتألف ىذا البند مما يمي

دينار أردنيدينار أردني
1,387,8831,333,100*بالمشاركة المتناقصة (عقود التمويل)استثمارات 
878,877858,643البيع بالتقسيط (عقود التمويل)استثمارات 

2,266,7602,191,743(عقود التمويل)مجموع الاستثمارات 
(1,007,589)(1,007,589)خسائر ائتمانية متوقعة

1,259,1711,184,154المجموع

.هذه الاستثمارات بمثابة ذمم منتفعٌن لم ٌتم تاٌٌده فً نهاٌة العام 

 وذلك من واقع تقرٌر مقدر عقاري 2016 دٌنار فً نهاٌة عام 112,839,235  بلغت القٌمة العادلة المقدرة للاستثمارات العقارٌة  1.6

.ولم ٌتم تقٌٌم العقارات فً نهاٌة العام لاحتساب قٌمة التدنً  . مرخص

.سنوٌا % 2  ٌتم استهلاك العقارات المعدة للاستثمار بنسبة  2.6

تقوم الشركة بتسجيل إيرادات التمويل وعقود الانتفاع بنسبة مشاركة شيرية حسب الاتفاقيات المبرمة مع عملاء المشاركة المنتيية بالتمميك ،
. والبعض منيا منظور لدى المحاكم2005عمما ان بعض العملاء توقفوا عن التسديد منذ عام 

غٌر متنازل عنها من قبل الشركة لصالح المنتفعٌن مما ٌخفض من مخاطر (عقود التموٌل)إن جمٌع الاستثمارات العقارٌة بالمشاركة 

ان الحد الاقصى للتعرض الى مخاطر الائتمان بتارٌخ قائمة المركز المالً هو القٌمة العادلة لكل فئة.الاستثمار بخصوص مثل هذه المبالغ

.من فئات الاستثمار
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:يتألف ىذا البند مما يمي
20232022

دينار أردنيدينار أردني
104,652,4394,652,439استثمار في أسيم شركة المول المساىمة الخاصة 

150,000150,000استثمارات في اسيم شركة ارض النمو المساىمة العامة
(271,168)(271,168)10تعديلات القيمة العادلة

4,531,2714,531,271المجموع

-

-

-

-

لم يتم التحقق من القيمة العادلة ليذه الاستثمارات بسبب خضوعيا لمتصفية، وليس ىنالك أي سوق نشط ليذه الاستثمارات عمما بأنيا من 
.الشركات المسيطر عمييا من قبل الشركة

.شركة أرض النمو تحت التصفية ولم تظير نتائج التصفية بعد

 دٌٗاس الوثلغ الوذفْع للششوح الحذٗثح لوشاوض الرسْق ّلن ٗرن الراوذ هي طث٘ؼح ُزا الوثلغ ّذاٗ٘ذٍ  ػلوا1,323,900ٗوثل ُزا الثٌذ ّالثالغ ل٘ورَ 

أى ُزٍ الأسِن غ٘ش هذسجح فٖ السْق الوالٖ ّلن ٗرن ذسج٘لِا تاسن الششوح حرٔ ذاسٗخَ ّلن ٗرن اثثاخ إ ػْائذ هي ُزٍ الاسرثواساخ، ّلن

. ّحرٔ ذاسٗخَ ػلوا تأًِا هي الششواخ الراتؼح الوس٘طش ػلِ٘ا هي لثل الششوح2007ذصذس ت٘اًاخ هال٘ح للششوح هٌز 

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر. 9

دفعات عمى حساب استثمارات. 8

2023 و 2022 ، 2021 ، 2020لم يتم اصدار البيانات المالية لشركة المول لعام 
لم يتم إتباع طريقة حقوق الممكية في معالجة الاستثمار في أسيم شركة المول عمما ان شركة المول تم احالتيا لمتصفية الاجبارية  في عام 

.2019/9/23 بتاريخ 474/2019 ، حيث تم قيد دعوى لتصفيو الشركة تصفيو اجباريو تحت الرقم 2019

الف دٌٗاس (25)هٌَ ّالثالغح % 50ألف دٌٗاس ّذوله ششوح ت٘رٌا  (50)ّحسة شِادج ّصاسج الصٌاػح ّالرجاسج فأى ساط هال ُزٍ الششوح ُْ 

. دٌٗاس الوزوْس أػلا1,323,900ٍُّٖ هرضوٌَ فٖ هثلغ 
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:يتألف ىذا البند مما يمي
20232022

دينار أردنيدينار أردني
10,667,11510,667,115* شركة المول للاستثمار المساىمة الخاصة 

1,000,0001,000,000**خ .شركة الحروف للاستثمارات التجارية م
48,48648,486خ.الشركة الحديثة لمراكز التسوق م

11,715,60111,715,601المجموع
(929,740)(929,740)خسائر ائتمانية متوقعة

10,785,86110,785,861صافي ذمم جهات ذات علاقة 

*

**

20232022:يتألف ىذا البند مما يمي
دينار أردنيدينار أردني

1,951,8801,951,880*مدفوعات معمقة 
22,75422,754تأمينات مستردة

1850شيكات مؤجمة التحصيل
4,4174,533تأمين مدفوع مقدماً

1,979,2361,979,167المجموع

*

ّٗوثل ُزا الوثلغ ػْائذ اسرثواس فٖ أسِن ششوح الوْل الوساُوح ( دٌٗاس2,949,138)هي ضوي الوثلغ  رهح ششوح الوْل للاسرثواس هثلغ 

.2019 ّلن ٗسذد لراسٗخَ ػلوا اى ششوح الوْل للاسرثواس ذن احالرِا للرصف٘ح الاجثاسٗح فٖ ػام 2012الخاصح هسرحك للششوح هٌز ػام 

ٌمثل هذا المبلغ القٌمة التً سددتها الشركة لتغطٌة مطالبات المستثمرٌن نتٌجة سوء استخدام للنقد المتدفق فً فرع الشركة فً بٌادر وادي

تم تسجٌل قضٌة لدى محكمة أمن الدولة فً حٌنه وصدر الحكم لصالح الشركة وهً قٌد التنفٌذ ، و لم ٌتم استدراك . 2007السٌر عام 

.مخصص لتغطٌة الخسارة المحتملة التً قد تنجم عن هذه القضٌة

ارصدة مدينة اخرى. 11

(مدينة)ذمم جهات ذات علاقة . 10

قامت الشركة بالتنازل عن أسهم فً شركة المول المساهمة الخاصة لصالح شركة الحروف للاستثمارات التجارٌة ، ولم تقم شركة

.الحروف بتسدٌد قٌمة هذه الأسهم حتى تارٌخه،ولم ٌتم تأٌٌد هذا الرصٌد أو الاستدراك له هذا العام

.لم ٌتم التأكد من ارصدة حسابات ذمم ذات علاقة فً نهاٌة العام علما بأنها ارصدة مدورة منذ سنوات ولم ٌتم تسوٌتها أو المطالبة بها

.لم ٌتم اخذ مخصص خسائر ائتمانٌة  كافً لمواجهة ارصدة الذمم ذات العلاقة
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20232022:يتألف ىذا البند مما يمي
دينار أردنيدينار أردني

387,869390,094أقساط العقارات المباعة
(390,094)(387,869)مخصص أقساط عقارات مباعة مشكوك في تحصيميا

00المجموع

20232022:يتألف ىذا البند مما يمي
دينار أردنيدينار أردني

1,071,4671,116,323ذمم مدينة عامة
77,348 46,200 ذمم موظفين
1,622,2571,605,617ذمم عقارية
226,362226,362ذمم أخرى

2,966,2863,025,650مجموع الذمم
(2,580,035)(2,580,035)خسائر ائتمانية متوقعة

386,251445,615المجموع

20232022:يتألف ىذا البند مما يمي
دينار أردنيدينار أردني

4,058 3,499 *نقد في الصندوق 
6,7146,714**نقد لدى البنوك 

10,21310,772المجموع
*

**

محفظة شهادات الاستثمار مستحقة. 15
ح٘ث لاهد الششوح تإصذاس شِاداخ هشاسوح فٖ هحفظح اسرثواس هٌفؼح  ( دٌٗاس6,055,650)سص٘ذ ُزا الحساب فٖ الو٘ضاً٘ح ّالثالغ 

ّلذ اسرحمد جو٘غ ُزٍ. حٖ أم ذٌ٘ح الشوالٖ هي أساضٖ ػواى  /  (1178)ػماس فٖ الؼماس الوخصص للإٗجاس ّالمائن ػلٔ لطؼح سلن 

. ّلن ٗرن اذخار إٔ اجشاء ػلِ٘ا2010الشِاداخ خلال ػام 

ّلن ٗرن ذأٗ٘ذ اسصذذِا فٖ ًِاٗح الؼام لْلف ذؼاهل الششوح هغ الثٌْن ّلصش الرؼاهل  (غ٘ش لاتلح للرصشف)اسصذج حساتاخ الثٌْن هم٘ذج 

.ػي طشٗك الٌمذ فمظ

.لم يتم تاييد ارصدة أقساط العقارات المباعة في نياية العام 

(بالصافي)أقساط عقارات مباعة .12

ذمم مدينة.13

.لم يتم تاييد ارصدة ىذه الحسابات في نياية العام عمما بان ىذه الأرصدة مدورة منذ سنوات ولم يتم تسوييا حتى تاريخو

نقد وما في حكمه. 14

.ٌتم التعامل بالنقد فً جمٌع عملٌات الشركة من قبض أو صرف

13



:يتألف ىذا البند مما يمي
عدد الأسهم
دينار أردني

184*شركة نير اليرموك م ع م  
95شركة الشعب الأولى ذ م م

279المجموع

*

:يتألف ىذا البند مما يمي
20232022

دينار أردنيدينار أردني
1,781,8101,781,810معاوية ىشام ظبيان– ذمم رئيس مجمس الإدارة 

91,200 91,200 مكافآت مستحقة لمجمس الإدارة
1,873,0101,873,010المجموع

20232022:يتألف ىذا البند مما يمي
دينار أردنيدينار أردني

98,019 97,736 مخصص ضريبة دخل سنوات سابقة
162,386 162,386 مخصص قضايا

343,998 348,593 مخصصات إخرى
608,715604,403المجموع

اسهم الخزينة. 16

ٌحظر )فقرة ب   (14)أسهم الخزٌنة المادة " تعلٌمات  هٌئة الأوراق المالٌة حول شراء الشركات المساهمة العامة للأسهم الصادرة عنها 

.(على الشركة التابعة والزمٌلة تملك أسهم فً الشركة الام

مبالغ مستحقة لجهات ذات علاقة.17

مخصصات مختمفة .18
.لم يتم تاييد ىذه الأرصدة في نياية العام 

14



:يتألف ىذا البند مما يمي
20232022

دينار أردنيدينار أردني
696,195 711,356 أمانات الضمان الاجتماعي

93,269 93,269 أمانات ضريبة الدخل
240,856 240,856 أمانات مساىمين

87,352 87,352 أمانات الضريبة عمى العوائد
127,284 130,367 أمانات أخرى

297,605 297,605 مخصص البحث العممي والتدريب الميني
356,402 356,402 مخصص رسوم الجامعات الأردنية

50,905 50,905 مخصص صندوق دعم التعميم الميني والتقني
8,1308,076مصاريف مستحقة

75,40848,332إيرادات مقبوضة مقدما
337,528 337,528 *دفعات مقدمة من العملاء 

3,466 3,729 امانات معارف
أخرى

2,392,9072,347,270المجموع

*

20232022:يتألف ىذا البند مما يمي
دينار أردنيدينار أردني

620,007 642,876 ذمم دائنة عامة
115,848 122,213 ذمم موظفين
62,683 62,683 ذمم عقارية

413,834 413,834 صندوق دعم البحث العممي
4,650,4054,650,405دائرة ضريبة الدخل والمبيعات

5,892,0115,862,777المجموع

أرصدة دائنة أخرى. 19

ذمم دائنة. 20

.لم ٌتم تاٌٌد ارصدة حسابات الذمم الدائنة  فً نهاٌة العام ، ولم ٌتم تسوٌتها بعد

.ٌمثل هذا المبلغ ما تم قبضه مقدما  على حساب أقساط العقارات المباعة 

15



:يتألف ىذا البند مما يمي
20232022

دينار أردنيدينار أردني
97,614102,699إيرادات التمويل الممنوح

142,930172,196(ايجارات)عوائد الاستثمار في العقارات 
0إيرادات قروض المرابحة

1,047 332 إيراد خصم عوائد المحافظ
 101 14,245بيع خرده/ إيرادات متنوعة 

255,121276,043المجموع

:يتألف ىذا البند مما يمي
20232022

دينار أردنيدينار أردني
(123,290)(80,849)السنة  (خسارة  )ربح 

20,000,00020,000,000(سيم)المتوسط المرجح لعدد الأسيم خلال السنة 
(0.004)(0.006)

الايرادات. 21

الفترة (خسارة )حصة السهم من ربح . 22

(سيم/ دينار)السنة  (خسارة )حصة السيم الأساسية والمخفضة من ربح 
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:يتألف ىذا البند مما يمي
20232022

دينار أردنيدينار أردني
102,888103,165الرواتب والاجور

9,93310,123مساىمو الضمان الاجتماعي
7501,304مكافات الموظفين

5,5005,500اتعاب مينية
97,55858,409استشارات  ورسوم قضايا

17030اعلان
12,30790,140رسوم حكوميو

00ضريبة مسقفات عن العقارات المباعة
625594بريد وبرق وىاتف

10,7169,828تامين
3,765600مصاريف حراسو
2,3687,997صيانو و نظافة

7,6796,556مصاريف كيرباء ومياه
777877مصاريف ضيافو

735995مصاريف قرطاسيو ومطبوعات
1,8461,326مواصلات داخمية
2,537675مصاريف متفرقة

020,435تعويض نياية الخدمة
05,950مصروف ديون مشكوك فييا

260,154324,504المجموع

المصاريف الادارية  والعمومية. 23
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تجري الشركة تقييماً مستمراً لمتقديرات والاجتيادات المحاسبية التي تستند الى الخبرة السابقة وعوامل أخرى بما في ذلك توقعات الأحداث المرتقبة
.التي يعتقد أنيا معقولة استناداً إلى الظروف الراىنة

تتمثل. إن التقديرات المحاسبية الناتجة بطبيعتيا نادراً ما تساوي النتائج الفعمية ذات الصمة. تقوم الشركة بإعداد تقديرات وافتراضات تتعمق بالمستقبل

:التقديرات والافتراضات التي ليا مخاطر كبيرة وتسبب تعديلًا جوىرياً عمى القيم الدفترية لمموجودات والمطموبات خلال السنة المالية القادمة فيما يمي

إن إدارة  الشركة لمسيولة تكمن في التأكد قدر الإمكان من أن الشركة تحتفظ دائماً بسيولة كافية لموفاء بالتزاماتيا عندما تصبح واجبة الدفع في
.الظروف العادية والاضطرارية دون تحمل خسائر غير مقبولة أو مخاطر قد تؤثر عمى سمعة الشركة

مخاطر الائتمان 

.لا تتوقع إدارة الشركة أية خسائر جوىرية نتيجة عدم الالتزام من الزبائن والمؤسسات المالية

:مخاطر السيولة
.                  إن مخاطر السيولة ىي مخاطر الناجمة عن عدم قدرة الشركة عمى الوفاء بالتزاماتيا المالية عند استحقاقيا

:إدارة المخاطر المالية- 24

ومخاطر  (مخاطر تحويل العملات)تتعرض الشركة لمخاطر مالية مختمفة نتيجة لنشاطاتيا، وتتضمن ىذه المخاطر تأثير التقمبـات في السوق 
يركز برنامج إدارة المخاطر الإجمالية لمشركة عمـى تخفيض التأثير السمبي المحتمل عمـى النتائج الماليـة لمشركة إلى . الائتمان ومخاطر السيولة

.الحد الأدنى

مخاطـر السـوق 

كما لا تتضمن تعاملات. إن جميع تعاملات الشركة ىي بالدينار الأردني مما يخفض من احتمال وجود مخاطر التغير في أسعار العملات الأجنبية
.الشركة عناصر تخضع لمخاطر التغير في أسعار الفائدة

التقديرات والاجتهادات المحاسبية ذات الأهمية 
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.تحميل التدفقات النقدية المستقبمية وخصم التدفقات النقدية المتوقعة بنسبة مستخدمة في أداة مالية مشابية ليا•  

:ضريبة الدخل 

تقوم الشركة بإثبات مطموبات ضريبة. تخضع الشركة لضريبة الدخل وبالتالي فان ذلك يتطمب اجتيادات كبيرة في تحديد مخصص ضريبة الدخل
إذا كان التقدير النيائي لمضريبة مختمفاً عن ما تمّ. الدخل بناءً عمى توقعاتيا حول ما إذا كان سينتج عن التدقيق الضريبي أية ضريبة إضافية

.تسجيمو فإن الفروقات ستؤثر عمى ضريبة الدخل الحالية في الفترة التي يتبين فييا وجود تمك الفروقات

:إدارة رأس المال.25

كتب المحامون والمستشار الضريبي. 26

إن سياسة الشركة فيما يتعمق بإدارة رأس المال ىي المحافظة عمى قاعدة رأسمال قوية لممحافظة عمى حقوق الشركاء والدائنون وثقة السوق وكذلك
.استمرار تطور نشاط الشركة في المستقبل

.تقوم الإدارة بمراقبة العائد عمى رأس المال والذي يحدد بقسمة صافي الربح التشغيمي عمى حقوق الشركاء
.لم يكن لدى الشركة أي تغيير في إدارة رأس المال خلال الفترة 

:مخصص تدني الذمم المدينة والاستثمارات المشكوك في تحصيمها 
يتم مقارنة القيم القابمة. تقـوم الشركة بتكوين مخصص لانخفاض قيمة الذمم المدينة عند عدم إمكانية تحصيل كامل او جزء من مبالغ ىذه الذمم

.إن ىذه الاحتسابات تتطمب استخدام تقديرات. للاسترداد من الذمم التجارية المدينة مع القيمة الدفترية ليذه الذمم، وذلك لتحديد قيمة المخصص
:القيمة العادلة لمموجودات المالية

.مقارنتيا بالقيمة السوقية الحالية لأداة مالية مشابية إلى حد كبير•  

:تقوم الشركة بتقييم القيمة العادلة لمموجودات المالية عند عدم توفر أسعار معمنة أو عدم وجود تداول نشط عن طريق واحدة من الطرق التالية

. بسبب وجود خسائر2023 كانون أول 31لم يتم احتساب مخصص ضريبة دخل عن نتائج أعمال الشركة لمسنة المنتيية في 

ذن أػادج ذصٌ٘ف ّذثْٗة تؼض أسلام الوماسًح لررلاءم ّذصٌ٘ف ّذثْٗة أسلام السٌح الحال٘ح، ّلن ٌٗرج ػي اػادج الرصٌ٘ف ّالرثْٗة - 27

.إٔ أثش ػلٔ الشتح أّ حمْق الوساُو٘ي

.حسة ورة الوحاه٘ي الرٖ اسرلوٌاُا ّالرٖ ذظِش أى ٌُان لضاٗا هماهح هي الششوح ػلٔ الغ٘ش ّها صالد لذٓ الوحاون

 الخاص بضرائب12لم يرد كتاب من المستشار الضريبي لمشركة عن الوضع الضريبي ، وبالتالي لم يتم تطبيق المعيار المحاسبي رقم 
.الدخل
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