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 الإدارة مجلس رئيس كلمة -1

     

 

 

 الرحيم الرحمن الله بسم

 

 

 

 الكرام المساهمين حضرات

 

 وبركاته الله ورحمة عليكم السلام

 والذي العام لهذا للشركة العامة الهيئة اجتماع ومشاركتكم حضوركم على أشكركم وأن ترحيب أجمل بكم أرحب أن يسعدني

 في المنتهية المالية السنة عن الحسابات مدقق وتقرير المالية بياناتها متضمنا الشركة أعمال عن السنوي التقرير فيه نعرض

 . وتعديلاته 1997 لسنة 22 رقم الشركات قانون من 171 المادة بأحكام عملا وذلك 31/12/2222

 ،، والسادة سيداتال

  مشناريعها تطنوير الشنركه  تبنني علنى يقنوم الاول الننه  ، نشاطاتها في النهجين احد الكبرى  العقاري التطوير شركات تعتمد

 ارباحنا يحقنق الننه  وهنذا.   لاخنر حنين منن العقارينه الأسنواق بهنا تمنر التي الطفرات مراحل في السوق لاحتياجات استجابه

 تكنون وبالتنالي ، بالطلنب  انندفاع عليهنا التني المنناطق فني مشناريعه اقامنه  يختنار لاننه  المغامره عنصر يتضمن لكنه سريعه

 . السوق لطلب استجابه بسرعه المشاريع زانجا ضروره مع غيرها من اعلى  تكلفتها

 المتغينرات لان بالنتنائ  النتحكم لصنعوبه وكنذلك ثثالن طرف من واقتراضا تمويلا يتطلب كونه هو النه  هذا من التحفظ وجه

 تحن  المشناريع تتحنول وبالتنالي ، الطلنب علنى حناد بشنكل وتننعكس متوقنع غينر سنريع بشنكل تحند  قند  العقاري السوق في

  الخلني  وأسنواق دولينه أسنواق فني رايننا كمنا كبينره بشنركات اطاح   كبيره ماليه اعباء إلى  واعده ربحيه فرص من الانجاز

 . وغيرها العربي

 خننلال مننن سننريع ربنن  تحقيننق اجننل مننن الطفننرات فتننره فنني خاصننه الشننركات مننن النننوع هننذا بالأسننهم المضنناربون يفضننل و

 المضاربه

 الثناني الننه  تتبنع التني الشنركات إلى يتجهون فانهم العقاري المجال في الاجل وطويل المتوسط بالاستثمار يرغبون الذين اما

  مسنتقبل لهنا لكنن منخفضنه تكلفنه ذات اسنتراتيجيه  مواقنع اختينار علنىو  الامد وطويل متوسط  المتحفظ الاستثمار على القائم

 واضن  بشنكل اقنل بكلن  اسنتثمارا تكنون وبالتنالي الديموغرافي النمو واتجاهات  التنموي للتطور دراسات على اعتمادا واعد

 علنى والاعتمناد الاقتراض النه  هذا تتبع التي الشركات تتجنب اخرى ناحيه ومن  ناحيه من هذا ،  الساخنه المناطق مع مقارنه

 . بيتنا اتبعته الذي النه  وهو  العقاريه السوق في الطفرات وراء الانقياد  وتفادي  الذاتي التمويل

 ادى الاقتراض وتفادي  استثماري  ذاتي بتمويل والمستقبلية الحاليه   للمشاريع  المواقع اختيار لحسن بيتنا  شركه  اعتماد ان

 السوق بها تمر التي المتغيرات  كافه رغم  نم   عقاريه بموجودات معزز  المساهمين  لحقوق وملحوظ  لنمو بالنتيجه

 مجال في  وتتوسع  رائده ستبقى  اتبعتها التي الحرص بسياسه  بيتنا  شركه  ان يثب  مما ، سنوات مدى على  العقاريه

  . العقاري التطوير

 

                                                   وبركات الله ورحمة عليكم والسلام

 الإدارة مجلس رئيس

 ظبيان معاوية                                                                                                                       
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 الإدارة مجلس تقرير -2

 

 

 

 .منها كل فـي الموظفـين  وعدد الرأسمالي وحجمالاستثمار الجغرافـية، وأماكنها الرئيسية الشركة لأنشطة وصف:  أولا

 : الرئيسية الشركة أنشطة    -أ

 الاحتياجنات تغطينة أجنل منن والمتطورة الحديثة والأسس للأساليب وفقا والعمرانية الإسكانية الحركة وتنشيط دعم (1

 . المشاريع لهذه العامة

 الأراضنني امننتلا  ذلننك فنني بمننا للغيننر أو للشننركة ملكننا كاننن  سننواء وإدارتهننا والسننكنية العقاريننة المشنناريع امننتلا  (2

 قنانون لأحكنام وفقا والزراعية والعمرانية والإسكانية العقارية المشاريع إقامة بقصد وتحسينها وإفرازها وتطويرها

 .المنقولة غير بالأموال الاعتباريين الأشخاص تصرف

 حسنب بنالأجر أو الممتلكات وشراء باستثمارها أو بالتقسيط أو نقدا   منها جزء أو وممتلكات والعقارات المساكن بيع (3

 .العقارية الوساطة أعمال ذلك يشمل ولا مناسبا   تراه الذي الترتيب

 .بها والتصرف وتأجيرها وإدارتها المبردة وغير المبردة والمستودعات المخازن إقامة (4

 الإسنكان مشناريع ذلنك فني بمنا المشناريع أوجنه مختلن  فني الغينر لحسنا  أو لحسنابها البنناء أننواع بمختلن  القيام (5

 .وخدمات مرافق من عنها يتفرع ما كل وفي وغيرها والزراعية والصناعية والتجارية السكنية والجمعيات

 وتنفينذ والعقنارات الأراضني لتطنوير اللازمنة أنواعهنا اخنتلاف على والأجهزة والمعدات الآليات واستثمار امتلا  (6

 . وتأجيرها الشركة مشاريع

 بعــد والمنتزهات والاستراحات والفنادق السياحية المؤسسات وإدارة إقامة (7

 .العلاقة ذات الجهات من اللازمة التراخيص على حصولها    

 مكاتب مبنى في واحد فرعوللشركة(  عمان جبل/  البحتري شارع)  عمان مدينة في الرئيسية الشركة مكاتب تقع    -ب

 -:يلي كما وهي الشركةومنتجاتها، نشـاطات تسويق تتولى بيتنا مدينة في ومكتب الرئيسية الشركة

 المكتب/  الفرع عنوان الفرع اسم الرقم
 عدد

 الموظفين

 1 البحتري شارع/  الثاني الدوار/  عمان جبل المركز  فرع 1

 1 المسجد خل /  بيتنا مدينة داخل/  اليرمو  شارع اليرمو  مكتب 2

 

 . للشركة الرأسمالي الاستثمار حجم -ج

 . دينار ال  واربعون وواحد وتسعمائه وثمانون وخمسة مليون وعشرون ثلاثه دينارا  (239285941) 

 نشاطها ومجالات وطبيعةعملها التابعة للشركات وصف:  ثانيا

  العامة المساهمة العقارية للاستثمارات اليرموك نهر شركة -1    

 (المسؤولية محدودة مساهمة شركة بصفة) 32/9/1998:  التأسيس تاريخ  

 أردني دينار 32222:  المال رأس  

 عامه مساهمه شركه إلى الشركة  صفة تحويل على والتجارة الصناعة وزير معالي وافق 29/12/2225 بتاريخ  

 .أردني دينار 2252222 وقدره برأسمال

 : الشركة غايات

 .مناسبة تراها التي الطريقة و بالوسيلة العقارية والمشاريع والأبنية الأراضي وتستثمر وتحوز تتملك أن -1

 .تراها التي والطريقة بالشروط عقارات من تتملكه أو/و تملكه ما وتأجير ببيع تقوم أن -2

 التعاقد أو المملوكة العقارات من جزء أو قسم أي وبيع شراء على الغير مع تتعاقد أن -3

 .بالبيع الوعد عقود ذلك في بما عقود أية بموجب شراؤها على    

 .الغير لصال  او لصالحها العقارات وتأجير وبيع شراء -4

 .أعمالها تسيير سبيل في الاقتراض -5

  العقارية التوكيلات وقبول والأراضي العقارات تسويق اجل من الوساطة بأعمال القيام -6

 .التوكيلات هذه مثل من  وكذلك    

 بالعقارات المتعلقة والاستشارات الدراسات وتقديم والأراضي العقارات تقسيم -7

 .بذلك المتصلة الفنية الخبرات وتقديم والأراضي    

 .                غاياتها من أي تنفيذ في الغير مع المشاركة -8
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 المسؤولية محدودة والتكنولوجيا للسياحة الأولى الشعب شركة-2

 .22/7/1996:  التأسيس تاريخ     

 .أردني دينار 52222:  المال رأس     

 : الشركة غايات

 النقل وشركات الســياحية الشركات تمثيل ومنها والسـفر السياحة مكاتب بأعمال القيام -1

  الرحلات وتنظيم السـفر تذاكر وإصدار وبيع السياحية للأعمال والجوي والبري البحري    

 .وخارجها المملكة داخل السياحية    

 المتعلقة التقنية للبرمجيات والمعلومات والأنظمة والتصــاميم الدراسات وتسويق إعداد -2

 دورات وعقد وخارجيا داخليا للمتعاملين الانترن  خدمات وتقـديم والانترن  بالحاسو      

 .علمية وعملية وفنية     

 . منهم كل عن تعريفية ونبذة التنفيذية  السلطة ذوي العليا الإدارة أشخاص ورتب وأسماء الإدارة مجلس أعضاء بأسماء بيان:  ثالثا

 -:  الإدارة مجلس بأشخاص تعريفية نبذة

 

 

 

 ما تشكل الملكية هذه إذاكانت منهم لكل المملوكة الأسهم وعدد الشركة قبل من المصدرة الأسهم مالكي كبار أسماء:  رابعا

 .السابقة السنة مع مقارنة فأكثر% 5 نسبته

 

 الرقم

 المتسلسل
 الاسم

 المملوكة الأسهم عدد

11/12/2221 

 المملوكة الأسهم عدد

11/12/2222 

 سهم 4.824.657 سهم 4.824.657 ظبيان الدين بدر هشام معاوية المهندس -1

 سهم 1.922.378 سهم 1.922.378 ظبيان الدين بدر هشام منى السيدة -2

 

 منن حصتها وكذلك المحلي،  السوق من وحصتها الرئيسية وأسواقها نشاطها قطاع ضمن للشركة التنافسي الوضع:  خامسا

 أمكن إن الخارجية الأسواق

الاستمرار في مشاريعها والتي وللمحافظة على تقدم الشركة وعلى حصتها في السوق تعمل الشركة ضمن هذه الظروف على 

 .ابرزها مشروع مدينة بيتنا ومشروع المنطقة الحرة في الرويشد 

 %(12)يشكل ذلك كون حال فـي( وخارجيا   محليا  ) رئيسيين أوعملاء/و محددين موردين على الاعتماد درجة: سادسا

 .التوالي على الإيرادات أو المبيعات أو/ و إجماليالمشتريات من فأكثر             

  المشتريات إجمالي من% 12 عن يزيد بما  رئيسيين عملاء أو محددين موردين على اعتماد يوجد لا       

 

 

 

 الاسم
 تاريخ

 الميلاد
 العملية الخبرات العلمية الشهادة

 الانضمام تاريخ

 للمجلس

1-  

 

 الدين بدر هشام معاوية المهندس

 الإدارة مجلس رئيس/  ظبيان

1956 

  

 مدنية هندسة بكالوريوس

 
 مهندس

1983 

 

2-  2018 مهندس  مدنية هندسة بكالوريوس 1955  المجالي  فيصل فريوان المهندس 

3-  
 2021 مهندس  مدنية هندسة بكالوريوس 1945  جموخه فؤاد خالد المهندس
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 غيرها أو والأنظمة القوانين بموجب منتجاتها من أي أو الشركة بها تتمتع أوامتيازات حكومية حماية لأي وصف: سابعا

 عليها الحصول امتيازتم حقوق أو اختراع براءات لأي ووصف ، ذلك عليها يسرى التي الفترة إلى معالإشارة

 . الشركة قبل من
  العامة المساهمة للشركات  القانون أعطاه ما إلا امتيازات أو حماية بأي منتجاتها من أي أو هي الشركة تتمتع لا - أ

 . امتياز حقوق أو اختراع براءات أي على الشركة تحصل لم  -  

 

 منتجاتهنا أو عملالشنركة على مادي اثر لها غيرها أو المنظماتالدولية أو الحكومة عن صادرة قرارات لأي وصف: ثامنا

 . الدولية الجودة لمعايير الشركة تطبيق عن التنافسية،الإفصاح قدرتها أو

 القدرة أو منتجاتها أو الشركة على  مادي اثر غيره أو الدولية المنظمات أو الحكومة عن صــادرة  قرارت لأي ليس - أ

 . التنافسية
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 التأهيل وبرامج مؤهلاتهم وفئات موظفـيها وعدد للشركةالمصدرة التنظيمي الهيكل:  تاسعا

 . الشركة لموظفـي والتدريب                

 

 

 : التنظيمي الهيكل - أ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ت الاستشارا لجنة -

 والقروض التمويل لجنة -                                                                              

 التدريب لجنة -

 الموظفين انتقاء لجنة -

 

 

 

 

                   المشتريات لجنة -

 

 

 

 الهيئة العامة

 دارةمجلس الإ

 المدقق الخارجي

 

 اللجان العليا

مدير مكتب مجلس  دارةرئيس مجلس الإ

 دارةالإ

 التدقيق الداخلي أمين سر المجلس

 

ول المحافظ ئمس المدير العام

 الاستثمارية

 ممثل الإدارة 

 للجودة

 سكرتيرة تنفيذية

 المستشارون

مساعد المدير العام 

 للشؤون الفنية

 التنفيذيةاللجان  الدراسات والتطوير دائرة

 مدير

الدائرة 

 داريةالإ

 مدير

الدائرة 

 العقارية

 مدير 

العلاقات 

 العامة

 مدير

الدائرة 

 المالية

 مدير

دائرة 

 الفروع

 مدير

دائرة 
 المعلومات

 والحاسوب

 مدير

 مدينة بيتنا

 مدير

الدائرة 

 الهندسية

مدير دائرة 

 تطويرالاراضي 
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 -: مؤهلاتهم وفئات الموظفين عدد- ب

 

 

 

 الموظفين عدد الفئــة الرقــم

 1 ماجستر -1

 2 بكالوريوس -2

 4 ومعهد دبلوم -3

 2 توجيهي -4

 2 التوجيهي دون -5

 11 الموظفين لعدد الكلي المجموع

 

 لها الشركة تتعرض التي للمخاطر وصف: عاشرا

 : العقارات قطاع في المخاطر  -

 التمويل بتكالي  خاص بشكل يتأثر كما.  والإقليمية المحلية والسياسية الاقتصادية بالظروف العقارات قطاع يتأثر    

  والبيئة الأراضي بإدارة المتعلقة تلك  خاصة التشريعات تغير أو ثبات ومدى السكاني النمو وبمعدلات

 : الطبيعية المخاطر  -
 . بناءه من الشركة تقوم ما جميع في وتعتمد للزلزال المقاومة للأبنية خاصة كودة واعتماد وضع تم وقد الزلازل في وتتمثل

 خلال الشركة على مرت التي الهامة للأحدا  ووص    ، بالأرقام الشركةمدعمة حققتها التي الإنجازات:  عشر حادي

 .المالية السنة              

 خناص وبشنكل الاردنني السنوق علنى العالمينه الاقتصناديه الازمنه انعكناس واستمرار المملكه تشهدتها التي التطورات ظل في

 منن لمزيد الأعمال استكمال في والتريث لديها الموجودة والأراضي المخازن بتأجير الاستمرار المجلس رأى فقد العقار قطاع

 . الدراسة

 الرئيسني  النشناط ضنمن   لولاتندخ المالينة السننة خنلال حندثت متكنررة غينر طبيعنة ذات لعملينات المالي الأثر: عشر ثاني

 .للشركة
 

 بالاسنتثمارات والمتعلنق( 02) رقنم المحاسنبي المعينار تطبيق عند العادله القيمه نموذج اعتماد تم قد بأنه اعلامكم نود كما

 . 2220 لعام الماليه البيانات في لتطبيقها.  العقارية

 

 منالي أثنر يوجند لا وبالتنالي غاياتهنا ضنمن ومنن للشنركة الرئيسني النشناط ضنمن من المالية للسنة الشركة أعمال جميع كان 

 . المالية السنة خلال متكررة غير طبيعة ذات لعمليات
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 وأسعار المساهمين  حقــــوق وصافــــي المــــوزعة والأربــاح الخسائرالمحققة أو للأرباح الزمنية السلسلة:  عشر ثالث

 أقل أيهما الشركة تأسيس منذ أو سنوات خمس عن تقل لا لمدة وذلك الشركة، منقبل المصدرة المالية الأوراق

 .ذلك أمكن ما وتمثيلهابيانيا  
 

المساهمين حقوق صافي (الخسائر)  الأرباح السنة  

2218 (17432) 11.272.795 

2219 23712 11.299.142 

2222 648676 11.819.891 

2221 (11266) 11.828.825 

2222 (123292) 11.685.535 

 

 .السنةالمالية خلال أعمالها ونتائج للشركة المالي للمركز تحليل:عشر رابع

 

 المالية النسبة
 في المنتهية للسنة

31/12/2221 
 في المنتهية للسنة

31/12/2222 

 (2.2253) (2.2247) الاستثمار على العائد 1

 (2.2125) (2.2293) المساهمين حقوق إلى العائد 2

 (2.22616) (2.2255) المدفوع المال رأس إلى العائد 1

 (%44)  (2.239) المبيعات إلى العائد 0

 2.1 2.28 الملكية نسبة 5

 %77 %79 التداول نسبة 6

 المستقبلية والخطة  التجديدة، مشروع أو توســـــــعات أي ذلك فـــي بما الهامة المستقبلية التطورات:  عشر خامس

  .الشركة أعمال لنتائج الإدارة مجلس وتوقعات الأقل على قادمة لسنة للشركة

تجاري في ( 42)المكون بالمرحله اولى من انشاء مخازن عدد  وتم حفر المشروع و( 1)كما تم ترخيص مشروع البلازا 

المكون ( 2)يص المبدئي لمشروع البلازاوتم الحصول على الترخ. المنطقه الواقعه على الشارع الرئيسي لشارع اليرمو  

مخزن في المنطقه الواقعه على الشارع الرئيسي لشارع اليرمو  وال  تعتبر من اكثر المناطق ( 82)بالمرحله اولى من 

 .حيويه 

 أوضاع على والتطورات  ، السوق على وانعكاسها الاقتصادية الظروف في التطورات ضوء وعلى القادم العام خلال سيتم

 .أعمالها برمجة على العمل الشركة

 أخرى                           خدمات عن أتعا  أي ومقدار ، التابعة والشركات للشركة التدقيق أتعا  مقدار:  عشر سادس

 . دينار  3522 وقدره مبلغ 2222 للعام الحسابات مدققي أتعا  بلغ .  له مستحقة أو/ و المدقق تلقاها
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 الإدارة مجلس عضاءأ  نمــــــ أي قبل من والمملوكة الشركة قبل من المصدرة ألمالية الأوراق بعدد بيان: عشر سابع

 مع مقارنة ذلك كل ، أيمنهم قبل من عليها المسيطر والشركات  وأقاربهم، التنفـيذية الســــــلطة ذوي العليا وأشخاصالإدارة

  السابقة السنة

 : العليا والإدارة وأشخاص الإدارة مجلس أعضاء ممثلي قبل من المملوكة الأسهم - أ

 

 الاداره مجلس قبل من عليها المسيطر الشركات قبل من المملوكة الأسهم -ب

 

 .العليا الإدارة و الإدارة مجلس أعضاء أقارب قبل من المملوكة الأسهم-ج

 

 2222 لعام الأسهم عدد 2221 لعام الأسهم عدد المساهمين أسماء المتسلسل الرقم

 1259222 1259222 ظبيان معاوية تالا 1

 129525 129525 القلعي وجيه محمد رانية 2

 1129222 1129222 ظبيان معاوية ياسمين 3

 1259222 1259222 ظبيان معاوية نور 4

 129666 129666 عصفور غسان الرحمن عبد 5

 129666 129666 عصفور غسان ياسمين 6

 1749987 1749987 عصفور طاهر زهدي غسان 7

 129666 129666 عصفور زهدي غسان زينة 8

 169961 169961 عصفور زهدي غسان هيا 9

 189628 189628 ظبيان بدرالدين هشام عزيزه 17

 122 122 ظبيان هشام معن 18

 129222 129222 ظبيان معن هشام عمر 19

 129128 129128 ظبيان هشام معن عبدالله 22

 7989165 7989165 المجموع

 

 

 

 

 ذوو العليا الإدارة  وأشــــخاص الإدارة مجلـــس وأعضـاء رئيس من بهاكل يتمتع التي والمكافآت المزايا: عشر ثامن

 كأجور منهم كــــل عليها حصل التي المبالغ جميع ذلك فـي بما المالية خلالالسنة التنفـيذية السلطة

 داخل وانتقال سفر كنفقات منهم لكــل دفعت التــــي والمبــــالغ وغيرها، ومكافآت ورواتب وأتـــــعاب

 . وخارجها المملكة

 

 يوجد لا /التنفيذية السلطة ذوي العليا الإدارة لأشخاص والمكافآت والعلاوات والأجور الرواتب -أ     

 يوجد لا/  2222 لعام العليا الإدارة وأشخاص الإدارة مجلس أعضاء به يتمتع التي المزايا -ب    

 يوجد لا/ . الإدارة مجلس أعضاء وبدلات سفر -جـ      

        

 2222 الأسهم عدد 2221 الأسهم عدد الاسم الرقم

 498249657 498249657 ظبيان الدين بدر هشام معاوية المهندس -1

 الاداره مجلس عضو اسم المركز رقم رقم
 عــدد

 الاسهم
 العضو ممثل اسم

 ظبيان هشم معاويه 5229222 الدولي الاردني المركز مجموعة شركة 1168122485 1

 المجالي فيصل فريون المهندس 1229222 التجارية للوكالات الشرقي الساحل شركة 1225411134 2

 جموخه فؤاد خالد المهندس 522.222 للاستثمار الوفيه شركه 1551511181 3
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 تبرعات توجد لا  .السنةالمالية خلال الشركة دفعتها التي والمنح بالتبرعات بيان   :  عشر تاسع

 

 أو الحليفة أو الشقيقة أو التابعة معالشركات المصدرة الشركة عقدتها التي والارتباطات والمشاريع بالعقود بيان : عشرون

 . أقاربهم أو الشركة فـي أوأيموظف العام    أوالمدير المجلس أعضاء أو الإدارة مجلس رئيس

 

 مجلس رئيس أو الحليفة أو الشقيقة أو التابعة الشركات من أي مع عقود أي بإبرام المالية السنة خلال الشركة تقـم لم    

 . أقاربهم أو الموظفين مــن أي أو العام المدير أو المجلس أعضاء أو الإدارة

 المحلي المجتمـع خدمـة و حمـايةالبيئـة فـي الشركة مسـاهمة:  وعشرون حادي

  النرمم وادي شنـارع)الـنـيرمو  منطقنة فنـي الشنرقية عمنان أراضي مــن دونما(  172)  يقار  ما باستصلاح خلال الشركة قام 

 رفنع فني كبينر وبشنكل سـنـاهم الـذي الأمر تجاريــة وحدة( 1222) يقار  ما بإنشاء حيوية منطقة إلى المنطقة حول  حيث(  سابقا

 بقناء دون والحيلولنة البراكينات منـن الموقنع وإخنلاء بكاملهنا المنطقنة لخدمنة التحتينة البنيـنـة إنشاء حيث من للموقع البيئي المستوى

 فنـي كبينر وبشنكل سناهم  كمنا.  للموقنع الجمالينة الناحينة منن أضنافته منا إلنى بالإضنافة وغيرهنا الفضــلات لتراكم مجمعا الموقع

 . والمخازن التجارية المحلات فـي استيعابها تــم التـي المهن حاجة وتلبية الإنشاء عمليات إثناء العمل فرص توفير
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 الإقـــــــــــرارات -5

 
 

 إقـــــــــرار

 

 
 م2222 بالتقرير الواردة والبيانات المعلومات واكتمال ودقة بصحة  العام والمدير الإدارة مجلس رئيس يقر

 

 الإدارة مجلـس رئيس                      عام مدير نائب                      المالي المدير       

 ظبيان  معاوية المهندس                                                         جروان أمجد       
 

 

 

------------------------------------------------------------------------------------------------ 

 

 

 

 إقـــــــــرار

 

 . الشركة في فعال رقابة نظام وتوفير المالية البيانات إعداد عن بمسؤوليته الإدارة مجلس يقر

 

          الادارة مجلس رئيس                                                               اره      مجلس اد عضو          

 ظبيان معاوية المهندس                                                                جموخه    خالد

 

 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

 إقـــــــــرار

 

 

 

 .الشركة استمرارية على تؤثر قد جوهرية أمور أي وجود بعدم واعتقاده علمه وحسب الإدارة مجلس يقر 

 

          الادارة مجلس رئيسمجلس اداره                                                               وعض

 ظبيان معاوية المهندس                                                                جموخه    خالد
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 تقريـر مدقق الحسابات المستـقل
 

 
 السادة مساهمي 

 المساهمة العامة المحدودة " بيتنا"شركة بيت المال للادخار والاستثمار للإسكان 

تقرير حول تدقيق القوائم المالية الموحدة  
 

الرأي المتحفظ  
المساهمة العامة المحدودة والتً تتكون من " بٌتنا"لقد قمنا بتدقٌق القوائم المالٌة الموحدة لشركة بٌت المال للادخار والاستثمار للإسكان 

وكل من قائمة الدخل الشامل الموحدة وقائمة التغٌرات فً حقوق ، 2022 كانون الأول 31قائمة المركز المالً الموحدة كما فً 
للسنة المنتهٌة فً ذلك التارٌخ ، والإٌضاحات حول القوائم المالٌة الموحدة بما فً ذلك المساهمٌن الموحدة وقائمة التدفقات النقدٌة الموحدة 

. ملخص للسٌاسات المحاسبٌة الهامة
فً رأٌنا، وباستثناء الآثار الممكنة لما هو وارد فً فقرة أساس الرأي المتحفظ فً تقرٌرنا ، إن القوائم المالٌة الموحدة المرفقة تظهر 

 ، وأدائها المالً وتدفقاتها 2022 كانون الأول 31بصورة عادلة من جمٌع النواحً الجوهرٌة المركز المالً الموحد للشركة كما فً 
 .النقدٌة الموحدة للسنة المنتهٌة فً ذلك التارٌخ وفقاً للمعاٌٌر الدولٌة للتقارٌر المالٌة

 

 أساس الرأي المتحفظ 
بٌادر وادي السٌر بقٌمة /  من العملٌات فً فرع الشركة المتدفق ، تمت عملٌة سوء استخدام للنقد 2007فً عام  -

لم تقم الشركة باستدراك مخصص لتغطٌة الخسارة . وتم الحكم فٌها لصالح الشركة وهً تحت التنفٌذ. دٌنار (1,951,88)
 .، والتحصٌلالمحتملة من عملٌة سوء الاستخدام

دٌنار عن سنوات  (6,451,804)هنالك قضاٌا بٌن الشركة ودائرة ضرٌبة الدخل حول ضرائب مستحقة على الشركة بمبلغ  -
 .سابقة ، ولم ٌتم اخذ مخصصات كافٌة لتغطٌة هذه المستحقات

لا ٌوجد أٌه مصادقات من العملاء والذمم المدٌنة على أرصده الحسابات فً نهاٌة العام مع العلم بأنها أرصده غٌر متحركة منذ  -
 .سنوات

، وكذلك التقرٌر الإداري حول حسابات  جزءاً لا ٌتجزأ من هذه القوائم المالٌة26 رقم إلى 1 من رقم المرفقة الإٌضاحات -
 .الشركة

إن مسؤولٌاتنا وفقا لهذه المعاٌٌر موضحة لاحقا فً تقرٌرنا ضمن فقرة مسؤولٌة المدقق . لقد قمنا بتدقٌقنا وفقاً للمعاٌٌر الدولٌة للتدقٌق 
 . حول تدقٌق القوائم المالٌة الموحدة

دلٌل قواعد السلوك الأخلاقً للمحاسبٌن "نحن مستقلٌن عن الشركة وفقا لمتطلبات مجلس معاٌٌر السلوك الأخلاقً الدولٌة للمحاسبٌن 
والمتطلبات الأخلاقٌة ذات الصلة بتدقٌقنا للقوائم المالٌة الموحدة وإننا قد أوفٌنا بمسؤولٌاتنا الأخلاقٌة الأخرى وفقا لتلك " المهنٌٌن

". دلٌل قواعد السلوك الأخلاقً للمحاسبٌن المهنٌٌن"المتطلبات ومتطلبات مجلس معاٌٌر السلوك الأخلاقً الدولٌة للمحاسبٌن 
 

. فً اعتقادنا أن أدلة التدقٌق التً حصلنا علٌها كافٌة وملائمة لتوفر أساسا لإبداء رأٌنا

 
أمور التدقيق الأساسية  

إن هذه . إن أمور التدقٌق الهامة وفقاً لحكمنا المهنً هً الأمور التً تعتبر الأكثر أهمٌة فً تدقٌقنا للقوائم المالٌة الموحدة للسنة الحالٌة
الأمور تمت دراستها فً سٌاق تدقٌقنا للقوائم المالٌة الموحدة ككل، ولتكوٌن رأٌنا حول القوائم المالٌة الموحدة، ولٌس لغرض إبداء رأي 

. منفصل حول هذه الأمور
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 

 كيف قمنا بالاستجابة لأمور التدقيق الهامة  أمور التدقيق الهامة
الانخفاض فً قٌمة الذمم والدفعات على حساب الاستثمارات 

نظرا للطبٌعة التقدٌرٌة فً عملٌة احتساب مخصص التدنً فً 
تقم لم قٌمة الذمم التجارٌة والدفعات على حساب الاستثمارات، 

الإدارة بتقدٌر الانخفاض فً قٌمة الذمم من خلال استخدام 
الافتراضات والتقدٌرات، ونظراً لأهمٌتها فإنها تعتبر احد 

. مخاطر التدقٌق العامة
كما وان عملٌة تسجٌل ملكٌة هذه الاستثمارات لدى الدوائر 

. الحكومٌة لم تتم بعد
 

 
 تقٌٌم الاستثمارات غٌر المدرجة فً أسواق منظمة

من مهام الإدارة القٌام بتقدٌر قٌمة الانخفاض فً قٌمة الأسهم 
من خلال الافتراضات المتوقعة، ونظرا لأهمٌتها فإنها تعتبر من 

. المخاطر الهامة
 

 
 
 

 أرصده الحسابات غٌر المتحركة 
من مهام الإدارة القٌام بمعالجة الأرصدة القدٌمة وغٌر المتحركة 

منذ سنوات، ونظراً لأهمٌتها فإنها تعتبر أحد مخاطر التدقٌق 
 .العامة

إن إجراءات التدقٌق شملت دراسة إجراءات الرقابة المستخدمة 
من الشركة على عملٌة تحصٌل الذمم التجارٌة والدفعات على 

حساب الاستثمارات ، وتم دراسة كفاٌة مخصص التدنً 
المرصود مقابل الذمم التجارٌة والدفعات على حساب 

الاستثمارات وذلك من خلال تقٌٌم فرضٌات الإدارة مع الأخذ 
بالاعتبار المعلومات الخارجٌة المتوافرة حول مخاطر الذمم 

الآجلة والدفعات على حساب الاستثمارات، ، علماً بأن بعض 
. الشركات التابعة هً تحت التصفٌة، ولم ٌصدر لها بٌانات مالٌة

 .كما وان عملٌة تسجٌل ملكٌة هذه الاستثمارات قٌد الإجراء
 

تتضمن إجراءات التدقٌق فهم الإجراءات الداخلٌة لتحدٌد القٌمة 
العادلة للموجودات المالٌة غٌر المدرجة فً أسواق مالٌة وفحص 

 تقٌٌم الفرضٌات والتقدٌرات المتبعة إلىمدى فعالٌتها، إضافة 
من قبل إدارة الشركة لتحدٌد القٌمة العادلة للموجودات المالٌة 

غٌر المتداولة، هذا ولم ٌكن هناك سوق نشط لهذه الشركات وتم 
 والتً صدر لها .الاعتماد على البٌانات المالٌة للشركات التابعة

 مٌزانٌات مدققة
 

عدم وحول هذه الحسابات،  تتضمن إجراءات التدقٌق
حٌث أن الشركة بصدد القٌام بإجراءات إدارٌة ها تحرٌك

 كما أفادت إدارة .وقانونٌة لتسوٌه أوضاع هذه الحسابات
 .الشركة

 
 معلومات أخرى

تتكون المعلومات الأخرى من المعلومات الواردة فً التقرٌر السنوي غٌر القوائم المالٌة . إن الإدارة مسئولة عن المعلومات الأخرى
لا ٌشمل رأٌنا حول القوائم . إننا نتوقع إن ٌتم تزوٌدنا بالتقرٌر السنوي بتارٌخ لاحق لتقرٌرنا. الموحدة وتقرٌر مدقق الحسابات حولها

 .المالٌة الموحدة المعلومات الأخرى وأننا لا نبدي أي نوع من التأكٌد أو استنتاج حولها
 

فٌما ٌتعلق بتدقٌق القوائم المالٌة الموحدة، فان مسؤولٌتنا هً قراءة المعلومات الأخرى المذكورة أعلاه عندما تصبح متاحة لنا، بحٌث نقٌم 
فٌما إذا كانت المعلومات الأخرى غٌر متوافقة بشكل جوهري مع القوائم المالٌة الموحدة أو المعلومات التً تم التوصل إلٌها من خلال 

.  تدقٌقنا أو أن المعلومات الأخرى تتضمن أخطاء جوهرٌة
 

 مسؤوليات الإدارة والأشخاص المسؤولين عن الحوكمة عن القوائم المالية الموحدة 
إن الإدارة مسؤولة عن إعداد القوائم المالٌة الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقا للمعاٌٌر الدولٌة للتقارٌر المالٌة ، وعن  الرقابة الداخلٌة 

.  أو عن خطأاحتٌالالتً تعتبرها الإدارة ضرورٌة لتمكنها من إعداد قوائم مالٌة موحدة خالٌة من أخطاء جوهرٌة، سواء كانت ناشئة عن 
 

عند إعداد القوائم المالٌة الموحدة ، تكون الإدارة مسئولة عن تقٌٌم قدرة الشركة على الاستمرار والإفصاح ، عندمـا ٌنطبق ذلك ، عن 
أمور تتعلق بالاستمرارٌة واستخدام أساس الاستمرارٌة المحاسبً ، ما لم تنوي الإدارة تصفٌة الشركة أو إٌقاف أعمالها أو لا ٌوجد بدٌلا 

. واقعٌا غٌر ذلك
 

 .إن الأشخاص المسئولٌن عن الحوكمة هم المسئولٌن على الإشراف على عملٌة التقارٌر المالٌة

 
مسؤولية المدقق حول تدقيق القوائم المالية الموحدة 

إن أهدافنا هً الحصول على تأكٌد معقول فٌما إذا كانت القوائم المالٌة الموحدة ككل خالٌة من الأخطاء الجوهرٌة، سواءً كانت ناشئة عن 
. إحتٌالأ وخطأ، وإصدار تقرٌرنا والذي ٌتضمن رأٌنا

 
التأكٌد المعقول هو مستوى عال من التأكٌد، ولكنه لٌس ضمانة بأن التدقٌق الذي تم القٌام به وفقا للمعاٌٌر الدولٌة للتدقٌق سٌكتشف دائما 

. أي خطأ جوهري، إن وجد
 

إن الأخطاء ٌمكن أن تنشأ من الاحتٌال أو الخطأ ، وتعتبر جوهرٌة إذا كانت ، بشكل فردي أو إجمالً ، ممكن أن تؤثر بشكل معقول على 
 .القرارات الاقتصادٌة المتخذة من قبل المستخدمٌن على أساس هذه القوائم المالٌة الموحدة

 
 
 
 
 
 



 

 

 
كجزء من عملٌة التدقٌق وفقاً للمعاٌٌر الدولٌة للتدقٌق، نقوم بممارسة الاجتهاد المهنً والمحافظة على تطبٌق مبدأ الشك المهنً 

: خلال التدقٌق، بالإضافة إلى
 
  تحدٌد وتقٌٌم مخاطر الأخطاء الجوهرٌة فً القوائم المالٌة الموحدة، سواءً كانت ناشئة عن احتٌال أو خطأ ، وكذلك تصمٌم وتنفٌذ

إن خطر عدم اكتشاف الأخطاء . إجراءات تدقٌق مستجٌبة لتلك المخاطر ، والحصول على أدلة تدقٌق كافٌة وملائمة لتوفر أساساً لرأٌنا
الجوهرٌة الناتجة عن احتٌال أعلى من الخطر الناتج عن الخطأ ، حٌث أن الاحتٌال قد ٌشتمل على التواطؤ ، التزوٌر ، الحذف المتعمد ، 

. سوء التمثٌل أو تجاوز للرقابة الداخلٌة

  الحصول على فهم للرقابة الداخلٌة ذات الصلة بالتدقٌق لغاٌات تصمٌم إجراءات تدقٌق مناسبة حسب الظروف، ولٌس لغرض إبداء
. رأي حول فعالٌة الرقابة الداخلٌة فً الشركة

 تقٌٌم ملائمة السٌاسات المحاسبٌة المتبعة ومدى معقولٌة التقدٌرات المحاسبٌة والإٌضاحات ذات العلاقة المعدة من قبل الإدارة .

  الاستنتاج حول ملائمة استخدام الإدارة لأساس الاستمرارٌة المحاسبً، وبناءاً على أدلة التدقٌق التً تم الحصول علٌها، فٌما إذا كان
. هنالك وجود لعدم تٌقن جوهري ٌتعلق بأحداث أو ظروف ٌمكن أن تثٌر شكاً جوهرٌا حول قدرة الشركة على الاستمرار كمنشأة مستمرة
إذا استنتجنا عدم وجود تٌقن جوهري، فإننا مطالبون أن نلفت الانتباه فً تقرٌر تدقٌقنا إلى الإٌضاحات ذات العلاقة فً البٌانات المالٌة، 

إن استنتاجاتنا تعتمد على أدلة التدقٌق التً تم الحصول علٌها . وإذا كان الإفصاح عن هذه المعلومات غٌر ملائم،  فسنقوم بتعدٌل رأٌنا
ومع ذلك، فإنه من الممكن أن تتسبب أحداث أو ظروف مستقبلٌة فً توقف الشركة على الاستمرار كمنشأة . حتى تارٌخ تقرٌر تدقٌقنا

. مستمرة

  تقٌٌم العرض العام والشكل والمحتوى للقوائم المالٌة الموحدة بما فٌها الإفصاحات وفٌما إذا كانت القوائم المالٌة تمثل المعاملات
. والأحداث بشكل ٌحقق العرض العادل

  وملاحظات التدقٌق الهامة، بما فً ق نطاق وتوقٌت التدقً بخصوصفً الشركة  عن الحوكمة المسؤولٌنلقد تواصلنا مع الأشخاص
 .الرقابة الداخلٌة التً تم تحدٌدها خلال تدقٌقنانظام ذلك أٌة نقاط ضعف هامة فً 

  لقد زودنا أٌضا الأشخاص المسؤولٌن عن الحوكمة بتصرٌح حول التزامنا بمتطلبات السلوك المهنً المتعلقة بالاستقلالٌة، وإبلاغهم عن
 .جمٌع العلاقات والأمور الأخرى التً من الممكن ان تؤثر على استقلالٌتنا وكذلك الإجراءات الوقائٌة إن وجدت

 حٌث نقوم بوصف هذه . تحدٌد الأمور الأكثر أهمٌة فً تدقٌق القوائم المالٌة الموحدة للسنة الحالٌة وهً بالتالً أمور التدقٌق الهامة
الأمور فً تقرٌر التدقٌق ألا إذا كان هنالك قانون أو تشرٌع ٌحول دون الإفصاح العام عن ذلك الأمر أو فً حالات نادرة جداً والتً نقرر 

 .بها عدم الإفصاح عن ذلك الأمر فً تقرٌرنا لوجود آثار سلبٌة متوقع ان تفوق المنفعة العامة من تلك الافصاحات

 
 فقرة توضيحية

. تعتمد استمرارٌة الشركة على مدى توفر السٌولة اللازمة لذلك -  
 

تقرير حول المتطلبات القانونية والتشريعية الأخرى 
 بكشوف تجمٌعٌة، وان 2022الموحدة المساهمة العامة المحدودة لعام " بٌتنا"تحتفظ شركة بٌت المال للادخار والاستثمار للإسكان 

. القوائم المالٌة الموحدة التجمٌعٌة متفقه معها من كافه النواحً الجوهرٌة، ونوصً الهٌئة العامة بالمصادقة علٌها

 
 المملكة الأردنية الهاشمية– عمان 

 2023 آذار 20في 
 
 

دار التدقيق / عن 
إبراهيم سليم ياسين 

( 255)إجازة رقم 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والاستثمار للإسكان 
شركة مساهمة عامة محدودة

المممكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

القوائم المالية الموحدة
وتقرير مدقق الحسابات المستقل

2022 كانون الأول 31لمسنة المنتهية في 



البيـــانالصفحة

1-
أ2
ب3
جـ4
د5

6-20-

"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والاستثمار للإسكان 

تقرير مدقق الحسابات المستقل

الـــــفــهــرس

شركة مساهمة عامة محدودة
المممكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

27 - 1إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة

2022 كانون الاول 31قائمة الدخل الشامل الموحدة لمسنة المنتيية في 
2022 كانون الاول 31قائمة المركز المالي الموحدة كما في 

2022 كانون الاول 31قائمة التدفقات النقدية الموحدة لمسنة المنتيية في 
2022 كانون الاول 31قائمة التغيرات الموحدة في حقوق المساىمين لمسنة المنتيية في 



20222021إيضاحات
ددينار أردنيدينار أردني

4  1,318,614 1,318,614
(1,187,801)(1,201,302) 4الاستيلاك المتراكم

 117,312 130,813
703,358 699,432  5مشاريع قيد التنفيذ
15,294,200 15,229,872  6استثمارات عقارية

1,184,1541,081,456 7استثمارات المشاركة المنتيية بالتمميك
1,323,9001,323,900 8دفعات عمى حساب استثمارات

4,531,2714,531,271 9موجودات مالية  من خلال الدخل الشامل الاخر
 23,085,941 23,064,998

10,785,861 10,785,861  10ذمم اطراف ذات علاقة
1,984,326 1,979,167  11ارصدة مدينة اخرى

 0 0 12(بالصافي)أقساط عقارات مباعة 
429,149 472,458  13(بالصافي)ذمم مدينة 

47,942  10,772  14نقد وما في حكمو
13,247,278 13,248,258 مجموع الموجودات المتداولة

36,312,276 36,334,199 مجموع الموجودات
المطموبات وحقوق المساهمين

حقوق المساهمين
20,000,000 20,000,000  1رأس المال 

3,394,669 3,394,669 احتياطي اجباري
(271,168)(271,168)9.2التغير في القيمة العادلة

(279)(279)16اسيم الخزينة
(11,314,397)(11,437,687) خسائر مدورة 

11,685,53511,808,825صافي حقوق الممكية العائد عمى المساهمين

11,685,53511,808,825مجموع حقوق المساهمين
مطموبات غير متداولة 

4,432,6954,382,067مساىمات مشروطة التوظيف
3,410,5803,429,659حسابات مشروطة التوظيف

7,811,726 7,843,275 مجموع المطموبات غير  المتداولة
مطموبات متداولة 

6,073,150 6,064,050  15محفظة شيادات الاستثمار مستحقة
1,873,0101,878,510 17مبالغ مستحقة لجيات ذات علاقة

604,403584,887 18مخصصات مختمفة
2,341,2492,317,587 19أرصدة دائنة أخرى

5,922,6775,837,591 20ذمم دائنة
16,691,725 16,805,389 مجموع المطموبات المتداولة

36,312,276 36,334,199 مجموع المطموبات وحقوق المساهمين

"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والاستثمار للإسكان 
شركة مساهمة عامة محدودة

المممكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

2022 كانون الاول 31قائمة المركز المالي الموحدة كما في 
الموجودات

الموجودات غير المتداولة

صافي الممتمكات والالات والمعدات

الممتمكات والالات والمعدات

مجموع الموجودات غير المتداولة
الموجودات المتداولة

2إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءأَ لا يتجزأ من هذه القوائم المالية وتقرأ معها



20222021إيضاحات
دينار أردنيدينار أردني

 21276,043282,637

(214,175)(324,504)24 المصاريف الادارية والعمومية
(15,200)(13,501)4 استيلاك الممتمكات والمعدات

(64,328)(64,328)6 استيلاك العقارات
3,0000تسويات مخصات

(11,066)(123,290)ربح السنة قبل الضريبة (خسارة  )

(خسائر راسمالية)أرباح 
تسوية حسابات قديمة

(11,066)(123,290)ربح السنة قبل الضريبة (خسارة  )
2700 مخصص ضريبة دخل

00%10احتياطي اجباري 
(11,066)(123,290)ربح السنة بعد الضريبة (خسارة  )

:الدخل الشامل الآخر
00

00الدخل الشامل الآخر لمسنة

(11,066)(123,290)مجموع الدخل الشامل لمسنة

:السهم  (خسارة)ربح 
 23(0.006)(0.001) سيم / دينار - السيم  (خسارة  )ربح 

 خسائر موجودات مالية بالقيمة العادلة من 
خلال الدخل الشامل الآخر

الايرادات

"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والاستثمار للإسكان 
شركة مساهمة عامة محدودة

المممكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

2022 كانون الاول 31قائمة الدخل الشامل الموحدة لمسنة المنتهية في 

3إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاَ لا يتجزأ من هذه القوائم المالية وتقرأ معها



رأس المال
 (خسائر) أرباح 

مدورة

 التغير بالقيمة 
العادلة للأصول 

المجموع اسهم الخزينة احتياطي اجباريالمالية
دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني 

 11,819,891(279) 3,394,669(271,168)(11,303,331) 202120,000,000 كانون الثاني 1كما في 
(11,066) 0 0 0(11,066) 0ربح السنة قبل الضريبة (خسارة  )

 0 0 0 0 0 0%10احتياطي اجباري 
 11,808,825(279) 3,394,669(271,168)(11,314,397) 20,000,000قائمة أ - 2021 كانون الاول 31كما في 

 11,808,825(279) 3,394,669(271,168)(11,314,397) 202220,000,000 كانون الثاني 1كما في 
(123,290) 0 0 0(123,290) 0ربح السنة قبل الضريبة (خسارة  )

 0 0 0 0 0 0التغير بالقيمة العادلة
 0 0 0 0 0 0%10احتياطي اجباري 

 11,685,535(279) 3,394,669(271,168)(11,437,687) 20,000,000قائمة أ - 2022 كانون الاول 31كما في 

"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والاستثمار للإسكان 
شركة مساهمة عامة محدودة

المممكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

2022 كانون الاول 31قائمة التغيرات الموحدة في حقوق المساهمين لمسنة المنتهية في 

4ان الايضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية وتقرأ معها



20212020
دينار أردنيدينار أردني

(11,066)(123,290)السنة  (خسارة  )ربح 

13,50115,200استيلاك الممتمكات والمعدات
64,32864,328استيلاك استثمارات عقارية

00أرباح راسمالية

0(5,500)ذمم اطراف ذات علاقة
(3,482)5,159ارصدة مدينة اخرى

00(بالصافي)أقساط عقارات مباعة 
26,044(43,309)(بالصافي)ذمم مدينة 

(26,200)(9,100)محفظة شيادات الاستثمار مستحقة
23,66214,098أرصدة دائنة أخرى

85,086321ذمم دائنة
19,5162,748مخصصات مختمفة

30,053 81,991 

(1,311)3,926مشاريع قيد التنفيذ
0استثمارات عقارية

(104,393)(102,698)استثمارات المشاركة المنتيية بالتمميك
00موجودات مالية  من خلال الدخل الشامل الاخر

(243)الممتمكات والمعدات
(98,772)(105,947)

50,62841,394مساىمات مشروطة التوظيف
(13,771)(19,079)حسابات مشروطة التوظيف

31,54927,623

3,667(37,170)صافي الزيادة  في النقد والنقد المعادل
47,94244,275النقد و النقد المعادل في بداية السنة

10,77247,942قائمة أ- النقد و النقد المعادل في نهاية السنة 

"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والاستثمار للإسكان 
شركة مساهمة عامة محدودة

المممكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

2022 كانون الاول 31قائمة التدفقات النقدية الموحدة لمسنة المنتهية في 

الناتج عن الأنشطة التمويمية (المستخدم في  )صافي النقد 

التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيمية

: التغير في بنود رأس المال العامل 

التدفقات النقدية من الأنشطة التمويمية

الأنشطة التشغيمية  (المستخدم في  ) النقد الناتج عن 
التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

الأنشطة الاستثمارية (المستخدم في  )صافي النقد 

: تعديلات عمى بنود غير نقدية 

5إن الايضاحات المرفقة تشكل جزء لا يتجزأ من هذه القوائم المالية وتقرأ معها



الموقعطبيعة الشركةراس المال المدفوع
عمان عقارية%225000099.98شركة نير اليرموك م ع م 
عمانسياحة وسفر%50000100.00شركة الشعب الأولى ذ م م

سكان%50000100.00*شركة الحدود للاستثمار 12/01/2004الزرقاءسياحة وا 
.لم يتم توحيد البيانات المالية لشركة الحدود للاستثمار كونيا تحت التصفية الإجبارية*

وٌتم . تتضمن القوائم المالٌة الموحدة القوائم المالٌة للشركة والشركات التابعة لها والمملوكة بالكامل والخاضعة لسٌطرتها

تمثل حقوق غٌر مسٌطرة ذلك . استبعاد المعاملات والأرصدة والإٌرادات والمصروفات بٌن الشركة والشركات التابعة لها

فٌما ٌلً جدول ٌوضح الاستثمارات فً . الجزء غٌر المملوك من قبل الشركة فً حقوق ملكٌة شركات نهر الٌرموك م ع م 

 :2020 كانون الأول 31الشركات التابعة كما فً 

تاريخ التممكنسبة ممكية بيتنااسم الشركة
09/03/1998
07/02/1996

إن إعداد القوائم المالٌة بالتوافق مع المعاٌٌر الدولٌة للتقارٌر المالٌة ٌتطلب استخدام تقدٌرات محاسبٌة أساسٌة ومحددة، كما 

لقد تم الإفصاح عن المجالات التً تنطوي على . ٌتطلب من الإدارة إبداء الرأي فً عملٌة تطبٌق السٌاسات المحاسبٌة للشركة

درجة عالٌة من الاجتهاد أو التعقٌد أو المجالات التً تعد فٌها الافتراضات والتقدٌرات أساسٌة للقوائم المالٌة الموحدة فً 

.(4)الإٌضاح رقم 

الكيان القانوني والنشاط. 1
 وسجلت فً سجل 1983 تموز 21تأسست شركة بٌت المال للادخار والاستثمار للإسكان المساهمة العامة المحدودة بتارٌخ 

وقد حصلت . (186)الشركات المساهمة العامة المحدودة لدى مراقب عام الشركات بوزارة الصناعة والتجارة تحت الرقم 

 ، كما صوبت الشركة أوضاعها وفقا لإحكام قانون 1983 تشرٌن الأول 16الشركة على حق الشروع بالعمل بتارٌخ 

 .1990 كانون الثانً 13 بتارٌخ 1989لعام  (1)الشركات الأردنً رقم 

. سهم20,000,000 دٌنار أردنً مقسم إلى 20,000,000ٌبلغ رأس مال الشركة المكتتب به 

من غاٌات الشركة القٌام بالعملٌات المالٌة والاستثمارٌة والإسكانٌة والعمرانٌة والتجارٌة لصالحها أو لصالح الغٌر

.المملكة الأردنٌة الهاشمٌة- ٌقع المركز الرئٌسً للشركة فً عمان 

.2022 تشرٌن الأول 25تم إقرار القوائم المالٌة الموحدة للشركة من قبل مجلس الإدارة بتارٌخ 

السياسات المحاسبية الهامة. 2

.فٌما ٌلً أهم السٌاسات المحاسبٌة المتبعة من قبل الشركة فً إعداد هذه القوائم المالٌة الموحدة

أسس الإعداد - 2.1
تم إعداد القوائم المالٌة لشركة بٌت المال للادخار والاستثمار للإسكان المساهمة العامة المحدودة وفقا لمعاٌٌر التقارٌر المالٌة 

الدولٌة الصادرة عن مجلس معاٌٌر المحاسبة الدولٌة والتفسٌرات الصادرة عن لجنة تفسٌرات التقارٌر المالٌة الدولٌة المنبثقة 

.عن مجلس معاٌٌر المحاسبة الدولٌة

.تم إعداد القوائم المالٌة وفقاً لمبدأ التكلفة التارٌخٌة
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ٌتم تسجٌل أرباح وخسائر . ٌتـم ترجمة العملٌات بالعملات الأجنبٌة إلى العملة التشغٌلٌة بالأسعار السائدة بتارٌخ العملٌة

ترجمة العملٌات بالعملات الأجنبٌة الناتجة عن تسوٌة العملٌات، وعن ترجمة الموجودات والمطلوبات المالٌة بالعملات 

الأجنبٌة فً نهاٌة السنة حسب أسعار صرف بالأسعار السائدة بتارٌخ المركز المالً الموحد فً قائمة الدخل الشامل 

.الموحدة ضمن بند إٌرادات أخرى

التغيرات في السياسات المحاسبية والافصاحات   2-2

  ترجمة العملات الأجنبية3.2

 ولم 2017 كانون الأول 31تم اصدار بعض المعايير المحاسبية الجديدة والتفسيرات غير الممزمة لمفترة المالية المنتيية في 

.يتم تطبيقيا مبكرا من قبل الشركة

يتناول المعيار تصنيف وقياس واستبعاد الموجودات والمطموبات : (الأدوات المالية) – 9معيار التقارير المالية الدولي رقم  •

، أجرى  مجمس معايير المحاسبة الدولية مزيداً من 2014في حزيران . المالية ويدخل قواعد جديدة لمحاسبة التحوط

التغييرات عمى قواعد التصنيف والقياس وقدم أيضا نموذجاً جديداً للانخفاض في القيمة بيذه التعديلات ىذا وقد اكتمل الآن 

.2018معيار الأدوات المالية الجديد حيث يجب أن يطبق لمسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد الأول من كانون الثاني 

أصدر مجلس المحاسبة الدولٌة معٌاراً جدٌداً ": الإٌراد من العقود مع العملاء" 15معٌار التقارٌر المالٌة الدولً رقم  •

 والذي ٌغطً عقود السلع والخدمات 18هذا وسوف ٌحل هذا المعٌار محل معٌار المحاسبة الدولً رقم . للاعتراف بالإٌراد

بناءاً على المعٌار الجدٌد، ٌتم الاعتراف  بالإٌرادات عند نقل .  والذي ٌغطً عقود البناء11ومعٌار المحاسبة الدولً رقم 

ٌسمح المعٌار . وبالتالً فإن فكرة السٌطرة تحل محل فكرة المخاطر والعائد- السٌطرة على السلعة أو الخدمة للعمٌل 

.2018بالتطبٌق المبكر، ٌطبق إلزامٌا للسنوات المالٌة التً تبدأ فً أو بعد أول كانون الثانً 

ٌتم تقٌٌم البنود الظاهرة فـً القوائم المالٌة باستخدام عملة البٌئة الاقتصادٌة الرئٌسٌة التً تمارس الشركة نشاطاتها من 

ٌُعتبر العملة التشغٌلٌة وعملة . ("العملة التشغٌلٌة")خلالها  إن عملة عرض هذه القوائم المالٌة هً الدٌنار الأردنً والذي 

.عرض القوائم المالٌة الموحدة للشركة
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ٌتم تصنٌفها ضمن الموجودات غٌر المتداولة إلا إذا كان لإدارة الشركة النٌـةّ  (خلافاً للمشتقات المالٌة)هً موجودات مالٌة 

و ٌتم إثبات الموجودات المالٌة بالقٌمة العادلة عند .  شهراً من تارٌخ قائمة المركز المال12ًلبٌع هذه الاستثمارات خلال 

وٌعاد تقٌٌمها فً تارٌخ القوائم المالٌة بالقٌمة العادلة وٌتم تسجٌل التغٌرات اللاحقة . الشراء مضافاً إلٌها مصارٌف الاقتناء

.فً القٌمة العادلة فً قائمة الدخل الشامل فً نفس الفترة

تظهر الموجودات المالٌة التً لا ٌمكن تحدٌد قٌمتها العادلة بشكل ٌعتمد علٌه بالكلفة وٌتم تسجٌل أي تدنً فً قٌمتها فً 

.قائمة الدخل

الاستثمارات العقارية 2-6

ٌتم احتساب الاستهلاك بطرٌقة القسط الثابت لتوزٌع الكلفة على العمر الإنتاجً للممتلكات وآلات والمعدات ولا ٌتم 

.وٌتم مراجعة القٌمة المتبقٌة والعمر الإنتاجً للموجودات، وتعدٌلها إن لزم، عند نهاٌة كل سنة مالٌة. استهلاك الأرض

عندما ٌقل المبلغ الممكن استرداده من أي من الممتلكات وآلات والمعدات عن صافً قٌمتها الدفترٌة فإنه ٌتم تخفٌض قٌمتها 

.إلى القٌمة الممكن استردادها وتسجل قٌمة التدنً فً قائمة الدخل 

تحدّد الإرباح أو الخسائر الناتجة عن استبعاد الممتلكات وآلات والمعدات بالاستنـاد إلى الفرق بٌن القٌمة الدفترٌة وعائداتها 

.وٌتم تسجٌلها فً قائمة الدخل

. تأثٌرا ملموسا على القرارات المالٌة والتشغٌلٌة للشركة المستثمر بها (بٌتنا)تعتبر الشركة حلٌفة عندما تمارس الشركة 

وٌتم معالجة الاستثمار فً الشركة الحلٌفة حسب طرٌقة حقوق الملكٌة

.تظهر المشارٌع تحت التنفٌذ بالكلفة وتتضمن كلفة الإنشاءات والمصارٌف المباشرة

الاستثمار العقاري هو عقار ٌتم اقتناؤه إما لكسب إٌرادات تجارٌة أو للزٌادة فً قٌمته أو كلاهما ولا ٌستخدم فً تورٌد 

ٌتم إظهار الاستثمارات العقارٌة بالكلفة ، وٌتم الإفصاح عن قٌمتها العادلة فً الإٌضاحات . الخدمات أو لإغراض إدارٌة

.حول البٌانات المالٌة

الاستثمارات في شركات حميفة 2-7

التدني في قيمة الموجودات غير المالية 2-8
ٌتم مراجعة الموجودات غٌر المالٌة لكً ٌتم تحدٌد خسارة التدنً فً قٌمتها عندما تشٌر الأحداث والتغٌرات فً الظروف 

ٌتم احتساب خسارة التدنً فً القٌمة بمقدار المبلغ الذي تتجاوز به القٌمة . إلى أن القٌمة الدفترٌة قد لا تكون قابلة للاسترداد

والقٌمة الممكن استردادها هً القٌمة العادلة للموجودات بعد تنزٌل . الدفترٌة للموجودات عن القٌمة الممكن استردادها

.تكالٌف البٌع أو القٌمة من الاستخدام أٌهما أعلى

الموجودات المالية  2-9

  ممتمكات وآلات ومعدات4-2
تشمل الكلفة التارٌخٌة المصارٌف . ٌتم تسجٌل الممتلكات وآلات والمعدات بسعـر الكلفة التارٌخٌـة بعد تنزٌل الاستهلاك

.المتعلقـة باقتنـاء هـذه الممتلكات وآلات والمعدات

ٌتم تضمٌن التكالٌف اللاحقة لقٌمة الموجودات أو احتسابها على أنها موجودات منفصلة بطرٌقة مناسبة، عندما ٌكون هناك 

احتمال تدفق منافع اقتصادٌة مستقبلٌة للشركة من تلك الموجودات وٌكون من الممكن قٌاس كلفة تلك الموجودات بطرٌقة 

ٌتم تسجٌل جمٌع مصارٌف التصلٌحات والصٌانة الأخرى عند تكبدها . ٌتم شطب القٌمة الدفترٌة للبند المستبدل. موثوق بها

.فً قائمة الدخل

مشاريع تحت التنفيذ 2-5
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من  (186)٪  بموجب المادة رقم 10ٌمثل مبلغ الاحتٌاطً الإجباري ما تم تحوٌله من الأرباح السنوٌة قبل الضرٌبة بنسبة 

.قانون الشركات الأردنً وهو غٌر قابل للتوزٌع على المساهمٌن

ذمم دائنة  2-13

.ٌتم الاعتراف الأولً بالذمم الدائنة بالقٌمـة العادلة

مخصصات 2-14
ٌتم تسجٌل المخصصات عندما ٌترتب على الشركة التزام قانونً حالً أو متوقع نتٌجة لأحداث سابقة على أن ٌكون من 

.المحتمل حصول تدفقات نقدٌة لتسدٌد هذا الالتزام، وأنه بالإمكان تقدٌر قٌمتها بصورة موثوق بها

  الاحتياطي الإجباري 2-15

الاعتراف بالإيرادات 2-16

تتمثل الذمم الدائنة بالمبالغ المالٌة المستحقة على الشركة مقابل الخدمات المقدمة من الموردٌن ضمن نشاط الشركة 

ٌتم تصنٌف الذمم التجارٌة كمطلوبات متداولة إذا كانت مستحقة خلال سنة واحدة أو اقل و كمطلوبات غٌر . الاعتٌادي

.متداولة إذا كانت مستحقة الدفع خلال فترة أكثر من سنة

ضمن النشاط  (الخدمات المالٌة / للعقارات المؤجرة  )تمثل الإٌرادات القٌمة العادلة للمبلغ النقدي المستلم أو المدٌن 

تقوم الشركة . تظهر الإٌرادات صافٌة من الضرائب المضافة والمرتجعات والخصومات الممنوحة. الاعتٌادي للشركة

بالاعتراف بالإٌرادات عندما ٌتم قٌاس الإٌرادات بشكل موثوق به وٌكون من المرجح تدفق منافع اقتصادٌة مستقبلٌة 

.المستثمر/ للشركة ، و ٌتم الاعتراف بإلأٌراد عند نقل المنافع وانتقال مخاطر الملكٌة للمسأجر 

ذمم مدينة  2-10
وٌتم تصنٌف الذمم . خدمات مالٌة ضمن النشاط الاعتٌادي للشركة/ تمثل الذمم المدٌنة مبالغ مستحقة من عملاء مقابل بٌع 

التجارٌة المدٌنة كموجودات متداولة إذا كانت مستحقة القبض خلال سنة واحدة أو اقل وموجودات غٌر متداولة إذا كانت 

.مستحقة القبض خلال أكثر من سنة

.ٌتم الاعتراف الأولً بالذمم المدٌنة بقٌمتها العادلة

التدني في قيمة الموجودات المالية 2-11
تقوم الشركة بمراجعة القٌم المثبتة للموجودات المالٌة فً تارٌخ القوائم المالٌة لتحدٌد فٌما إذا كانت هنالك مؤشرات تدل 

على تدنً فً قٌمتها افرادٌا او بالإجمالً وفً حالة وجود مثل هذه المؤشرات ٌتم تقدٌر القٌمة القابلة للاسترداد من اجل 

.تحدٌد خسارة التدنً

ٌتم تكوٌن مخصص التدنً للذمم المدٌنة التجارٌة عندما ٌتوفر الإثبات بأن الشركة لن تتمكن من تحصٌل جمٌع المبالغ 

إن مواجهة المدٌن لمصاعب مالٌة هامة أو وجود احتمالٌة للإفلاس أو إعادة الهٌكلة . المستحقة وفقا لشروط الدٌن الأصلٌة

.المالٌة للمدٌن و التخلف أو التأخٌر فً الدفع هً مؤشرات على وجود تدنً فً الذمم المدٌنة 

تمثل قٌمة المخصص الفرق ما بٌن القٌمة الدفترٌة للموجودات و القٌمة الحالٌة للتدفقات النقدٌة المتوقعة المخصومة بسعر 

ٌتم . وٌتم إدراج الخسارة فً قائمة الدخل. الفائدة السوقٌة ٌتم تخفٌض القٌمة الدفترٌة للموجودات باستخدام حساب مخصص

و فً حال تحصٌل الذمم التً . شطب الذمم التجارٌة المدٌنة غٌر القابلة للتحصٌل فً حساب مخصص تدنً الذمم التجارٌة

.تم شطبها سابقا ٌتم تسجٌلها ضمن الإٌرادات الأخرى فً قائمة الدخل

النقد وما في حكمه 2-12
ٌتكـون النقـد وما فً حكمه مـن النقـد فـً الصنـدوق ولدى البنـوك بتوارٌخ استحقاق ثلاثة أشهر، هذا ولا ٌتم التعامل مع 

.البنوك حالٌاً
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الممتمكات والآلات والمعدات. 4
:يتألف ىذا البند مما يمي

مبانيأراضي
أثاث وديكور وأجهزة 

آليات ومعدات وسياراتمكتبية وقاصات
أنظمة وبرامج وأجهزة  

المجموعكومبيوتر
دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني 

التكمفة

202140,819325,293448,579279,634224,2891,318,614 كانون الاول 31كما في
0الاضافات  
0استبعادات

202240,819325,293448,579279,634224,2891,318,614 كانون الاول 31كما في

الاستهلاك المتراكم

20210238,336445,546279,632224,2871,187,801 كانون الاول 31كما في
013,0114862213,501الاضافات  
0استبعادات

20220251,347446,032279,634224,2891,201,302 كانون الاول 31كما في

صافي القيمة الدفترية

40,81986,9573,03322130,813قائمة أ - 2021 كانون الاول 31كما في 
40,81973,9462,54700117,312قائمة أ - 2022 كانون الاول 31كما في 

لا يوجد سجل تفصيمي لمموجودات الثابتة*- 
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:يتألف ىذا البند مما يمي
20222021

دينار أردنيدينار أردني
703,358702,047كما في أول كانون الثاني

1,6411,311إضافات خلال العام
(5,567)الغاء بنود تم رسممتيا في السابق

699,432703,358 كانون الأول31كما في 

:يتألف ىذا البند مما يمي
20222021

دينار أردنيدينار أردني
1.62,862,3892,862,389عقارات معدة للاستثمار بالكمفة

(1,041,023)(1,105,351)2.6مخصص استيلاك عقارات معدة للاستثمار
1,757,0381,821,366(بالصافي)عقارات معدة للاستثمار 

9,368,9949,368,994أراضي معدة للاستثمار والتطوير
4,103,8404,103,840استثمارات في أسطح معدة للاستثمار والتطوير

15,229,87215,294,200المجموع

استثمارات المشاركة المنتهية بالتمميك. 7
20222021:يتألف ىذا البند مما يمي

دينار أردنيدينار أردني
1,333,1001,273,464*استثمارات بالمشاركة

858,643815,581استثمارات البيع بالتقسيط
2,191,7432,089,045مجموع الاستثمارات

(1,007,589)(1,007,589)خسائر ائتمانية متوقعة
1,184,1541,081,456المجموع

تقوم الشركة بتسجيل إيرادات التمويل وعقود الانتفاع بنسبة مشاركة شيرية حسب الاتفاقيات المبرمة مع 
  2005 عملاء المشاركة المنتيية بالتمميك عمما ان بعض العملاء توقفوا عن التسديد منذ عام 

والبعض منيا منظور لدى المحاكم
 إن جمٌع الاستثمارات العقارٌة بالمشاركة غٌر متنازل عنها من قبل الشركة لصالح المنتفعٌن مما ٌخفض

إن الحد الأقصى للتعرض إلى مخاطر الائتمان بتارٌخ.  من مخاطر الاستثمار بخصوص مثل هذه المبالغ

. قائمة المركز المالً هو القٌمة العادلة لكل فئة من فئات الاستثمار

.هذه الاستثمارات بمثابة ذمم منتفعٌن لم ٌتم تاٌٌده فً نهاٌة العام *- 

مشاريع قيد التنفيذ. 5

.لم ٌتم  انجاز هذه المشارٌع حتى تارٌخه 

استثمارات عقارية.6

 وذلك من 2016 دٌنار فً نهاٌة عام 112,839,235  بلغت القٌمة العادلة المقدرة للاستثمارات العقارٌة  1.6

.ولم ٌتم تقٌٌم العقارات فً نهاٌة العام لاحتساب قٌمة التدنً  . واقع تقرٌر مقدر عقاري مرخص

.سنوٌا % 2  ٌتم استهلاك العقارات المعدة للاستثمار بنسبة  2.6
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:يتألف ىذا البند مما يمي
20222021

دينار أردنيدينار أردني
10.14,652,4394,652,439استثمار في أسيم شركة المول المساىمة الخاصة 

150,000150,000استثمارات في اسيم شركة ارض النمو المساىمة العامة
(271,168)(271,168)10.2تعديلات القيمة العادلة

4,531,2714,531,271المجموع

2022 ، 2021 ، 2020لم يتم اصدار البيانات المالية لشركة المول لعام 

. لم يتم احتساب التدني في استثمار شركة المول للاستثمار لعدم صدور البيانات المالية لمشركة9.2

دفعات عمى حساب استثمارات. 8

 دٌنار المبلغ المدفوع للشركة الحدٌثة لمراكز التسوق ولم ٌتم التاكد من 1,323900ٌمثل هذا البند والبالغ قٌمته 

طبٌعة هذا المبلغ وتاٌٌده  علما أن هذه الأسهم غٌر مدرجة فً السوق المالً ولم ٌتم تسجٌلها باسم الشركة حتى 

.تارٌخه ولم ٌتم اثبات اي عوائد من هذه الاستثمارات

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر. 9

 لم يتم إتباع طريقة حقوق الممكية في معالجة الاستثمار في أسيم شركة المول عمما ان شركة المول تم احالتيا 9.1
 474/2019 ، حيث تم قيد دعوى لتصفيو الشركة تصفيو اجباريو تحت الرقم 2019لمتصفية الاجبارية  في عام 

.23/9/2019بتاريخ 
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:يتألف ىذا البند مما يمي
20222021

دينار أردنيدينار أردني
10,667,11510,667,115شركة المول للاستثمار المساىمة الخاصة 

1,000,0001,000,000*خ.شركة الحروف للاستثمارات التجارية م
48,48648,486خ.الشركة الحديثة لمراكز التسوق م

11,715,60111,715,601المجموع
(929,740)(929,740)خسائر ائتمانية متوقعة

10,785,86110,785,861صافي ذمم جهات ذات علاقة 

20222021:يتألف ىذا البند مما يمي
دينار أردنيدينار أردني

1,951,8801,951,880**مدفوعات معمقة 
22,75428,254تأمينات مستردة

0710إيرادات ايجار مستحقة
4,5333,482تأمين مدفوع مقدماً

1,979,1671,984,326المجموع

وٌمثل هذا المبلغ عوائد استثمار فً  ( دٌنار2,949,138)من ضمن المبلغ  ذمة شركة المول للاستثمار مبلغ * 

 ولم ٌسدد لتارٌخه علما ان شركة المول 2012أسهم شركة المول المساهمة الخاصة مستحق للشركة منذ عام 

.ولم ٌتم زٌاده المخصص لهذا العام. 2019للاستثمار تم احالتها للتصفٌة الاجبارٌة فً عام 

ٌمثل هذا المبلغ القٌمة التً سددتها الشركة لتغطٌة مطالبات المستثمرٌن نتٌجة سوء استخدام للنقد المتدفق فً :  **

تم تسجٌل قضٌة لدى محكمة أمن الدولة فً حٌنه وصدر الحكم  . 2007فرع الشركة فً بٌادر وادي السٌر عام 

.لصالح الشركة وهً قٌد التنفٌذ ، و لم ٌتم استدراك مخصص لتغطٌة الخسارة المحتملة التً قد تنجم عن هذه القضٌة

ارصدة مدينة اخرى. 11

(مدينة)ذمم جهات ذات علاقة . 10

قامت الشركة بالتنازل عن أسهم فً شركة المول المساهمة الخاصة لصالح شركة الحروف للاستثمارات التجارٌة * 

.، ولم تقم شركة الحروف بتسدٌد قٌمة هذه الأسهم حتى تارٌخه، ولم ٌتم زٌاده المخصص هذا العام

.لم ٌتم التأكد من ارصدة حسابات ذمم ذات علاقة فً نهاٌة العام 

.لم ٌتم اخذ مخصص خسائر ائتمانٌة  كافً لمواجهة ارصدة الذمم ذات العلاقة
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20222021:يتألف ىذا البند مما يمي
دينار أردنيدينار أردني

390,094393,336أقساط العقارات المباعة
(393,336)(390,094)مخصص أقساط عقارات مباعة مشكوك في تحصيميا

00المجموع

.تم نقل التخفيض في رصيد المخصص الى المخصصات الاخرى

20222021:يتألف ىذا البند مما يمي
دينار أردنيدينار أردني

1,116,3231,116,712ذمم مدينة عامة
49,678 77,348 ذمم موظفين
1,632,4591,610,481ذمم عقارية
226,362226,362ذمم أخرى

3,052,4923,003,233مجموع الذمم
(2,574,084)(2,580,034)خسائر ائتمانية متوقعة

472,458429,149المجموع

20222021:يتألف ىذا البند مما يمي
دينار أردنيدينار أردني

41,228 4,058 نقد في الصندوق
6,7146,714*نقد لدى البنوك

10,77247,942المجموع

محفظة شهادات الاستثمار مستحقة. 15

حٌث قامت الشركة بإصدار شهادات مشاركة فً   ( دٌنار6,064,050)رصٌد هذا الحساب فً المٌزانٌة والبالغ 

حً أم تٌنة الشمالً  /  (1178)محفظة استثمار منفعة عقار فً العقار المخصص للإٌجار والقائم على قطعة رقم 

. ولم ٌتم اتخاذ أي اجراء علٌها2010وقد استحقت جمٌع هذه الشهادات خلال عام . من أراضً عمان 

.ارصدة حسابات البنوك مقٌدة ولم ٌتم تأٌٌد ارصدتها فً نهاٌة العام * 

.لم يتم تاييد ارصدة أقساط العقارات المباعة في نياية العام 

(بالصافي)أقساط عقارات مباعة .12

ذمم مدينة.13

لم يتم تاييد ارصدة ىذه الحسابات في نياية العام عمما بان ىذه الأرصدة مدورة منذ سنوات ولم يتم تسوييا حتى 
.تاريخو

نقد وما في حكمه. 14

.ٌتم التعامل بالنقد فً جمٌع عملٌات الشركة من قبض أو صرف* 
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:يتألف ىذا البند مما يمي
عدد الأسهم
دينار أردني

184*شركة نير اليرموك م ع م 
95شركة الشعب الأولى ذ م م

279المجموع

:يتألف ىذا البند مما يمي
20222021

دينار أردنيدينار أردني
1,781,8101,787,310معاوية ىشام ظبيان– ذمم رئيس مجمس الإدارة 

91,200 91,200 مكافآت مستحقة لمجمس الإدارة
1,873,0101,878,510المجموع

20222021:يتألف ىذا البند مما يمي
دينار أردنيدينار أردني

101,019 98,019 مخصص ضريبة دخل سنوات سابقة
162,386 162,386 مخصص قضايا

321,482 343,998 مخصصات إخرى
604,403584,887المجموع

اسهم الخزينة. 16

أسهم الخزٌنة " تعلٌمات  هٌئة الأوراق المالٌة حول شراء الشركات المساهمة العامة للأسهم الصادرة عنها  * 

.(ٌحظر على الشركة التابعة والزمٌلة تملك أسهم فً الشركة الام )فقرة ب   (14)المادة 

مبالغ مستحقة لجهات ذات علاقة.17

مخصصات مختمفة .18
.لم يتم تاييد ىذه الأرصدة في نياية العام 
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:يتألف ىذا البند مما يمي
20222021

دينار أردنيدينار أردني
680,744 696,195 أمانات الضمان الاجتماعي

93,269 93,269 أمانات ضريبة الدخل
240,857 240,857 أمانات مساىمين

87,352 87,352 أمانات الضريبة عمى العوائد
91,219 94,086 أمانات أخرى

297,605 297,605 مخصص البحث العممي والتدريب الميني
356,402 356,402 مخصص رسوم الجامعات الأردنية

50,905 50,905 مخصص صندوق دعم التعميم الميني والتقني
8,0764,675مصاريف مستحقة

48,33247,572إيرادات مقبوضة مقدما
337,528 337,528 *دفعات مقدمة من العملاء

3,044 3,466 امانات معارف
26,415 27,176 أخرى

2,341,2492,317,587المجموع

20222021:يتألف ىذا البند مما يمي
دينار أردنيدينار أردني

559,571 620,007 ذمم دائنة عامة
91,198 115,848 ذمم موظفين
122,583 122,583 ذمم عقارية

413,834 413,834 صندوق دعم البحث العممي
4,650,4054,650,405دائرة ضريبة الدخل والمبيعات

5,922,6775,837,591المجموع

أرصدة دائنة أخرى. 19

ذمم دائنة. 20

.لم ٌتم تاٌٌد ارصدة حسابات الذمم الدائنة  فً نهاٌة العام ، ولم ٌتم تسوٌتها بعد

.ٌمثل هذا المبلغ ما تم قبضه مقدما  على حساب أقساط العقارات المباعة بالصافً * 
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:يتألف ىذا البند مما يمي
20222021

ددينار أردنيدينار أردني
102,699104,392إيرادات التمويل الممنوح

172,196142,993(ايجارات)عوائد الاستثمار في العقارات 
00إيرادات قروض المرابحة

3,155 1,047 إيراد خصم عوائد المحافظ
 32,097 101بيع خرده/ إيرادات متنوعة 

276,043282,637المجموع

:يتألف ىذا البند مما يمي
20212020

ددينار أردنيدينار أردني
(11,066)(123,290)السنة  (خسارة  )ربح 

20,000,00020,000,000(سيم)المتوسط المرجح لعدد الأسيم خلال السنة 
(0.006)(0.001)

الايرادات. 21

الفترة (خسارة )حصة السهم من ربح . 22

(سيم/دينار)السنة  (خسارة )حصة السيم الأساسية والمخفضة من ربح 
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:يتألف ىذا البند مما يمي
20222021

دينار أردنيدينار أردني
103,16594,636 الرواتب والاجور

10,1239,560 مساىمو الضمان الاجتماعي
1,304600 مكافات الموظفين

5,5005,500اتعاب مينية
58,40943,880 استشارات  ورسوم قضايا

30395اعلان
90,14032,051رسوم حكوميو

1,800ضريبة مسقفات عن العقارات المباعة
594802 بريد وبرق وىاتف

9,8286,995 تامين
0مصاريف سيارات
600600مصاريف حراسو
7,9975,019صيانو و نظافة

6,5568,264مصاريف كيرباء ومياه
877792مصاريف ضيافو

995613مصاريف قرطاسيو ومطبوعات
1,3261,587مواصلات داخمية
6751,081مصاريف متفرقة

20,4350تعويض نياية الخدمة
5,9500مصروف ديون مشكوك فييا

324,504214,175المجموع

المصاريف الادارية  والعمومية. 23
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تجري الشركة تقييماً مستمراً لمتقديرات والاجتيادات المحاسبية التي تستند الى الخبرة السابقة وعوامل أخرى بما في ذلك 
.توقعات الأحداث المرتقبة التي يعتقد أنيا معقولة استناداً إلى الظروف الراىنة

إن التقديرات المحاسبية الناتجة بطبيعتيا نادراً ما تساوي النتائج . تقوم الشركة بإعداد تقديرات وافتراضات تتعمق بالمستقبل
تتمثل التقديرات والافتراضات التي ليا مخاطر كبيرة وتسبب تعديلًا جوىرياً عمى القيم الدفترية . الفعمية ذات الصمة

:لمموجودات والمطموبات خلال السنة المالية القادمة فيما يمي

إن إدارة  الشركة لمسيولة تكمن في التأكد قدر الإمكان من أن الشركة تحتفظ دائماً بسيولة كافية لموفاء بالتزاماتيا عندما 
تصبح واجبة الدفع في الظروف العادية والاضطرارية دون تحمل خسائر غير مقبولة أو مخاطر قد تؤثر عمى سمعة 

.الشركة

مخاطر الائتمان 

.لا تتوقع إدارة الشركة أية خسائر جوىرية نتيجة عدم الالتزام من الزبائن والمؤسسات المالية

:مخاطر السيولة
.                  إن مخاطر السيولة ىي مخاطر الناجمة عن عدم قدرة الشركة عمى الوفاء بالتزاماتيا المالية عند استحقاقيا

:إدارة المخاطر المالية- 24

مخاطر )تتعرض الشركة لمخاطر مالية مختمفة نتيجة لنشاطاتيا، وتتضمن ىذه المخاطر تأثير التقمبـات في السوق 
يركز برنامج إدارة المخاطر الإجمالية لمشركة عمـى تخفيض التأثير . ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة (تحويل العملات

.السمبي المحتمل عمـى النتائج الماليـة لمشركة إلى الحد الأدنى

مخاطـر السـوق 

إن جميع تعاملات الشركة ىي بالدينار الأردني مما يخفض من احتمال وجود مخاطر التغير في أسعار العملات 
.كما لا تتضمن تعاملات الشركة عناصر تخضع لمخاطر التغير في أسعار الفائدة. الأجنبية

التقديرات والاجتهادات المحاسبية ذات الأهمية 
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حسب كتب المحامين التي وردت لمشركة في نياية العام فان ىناك قضايا مرفوعة من الشركة عمى الغير حوالي 
 دينار اردني ، وتستوجب أخذ 2,287,269 دينار اردني وقضايا مرفوعة من الغير عمى الشركة بمغت 2,466,443

.ىذا ولم تقم الشركة بزيادة المخصص ليذا العام.  دينار1,343,635مخصص ليا بما يعادل 

لم يرد كتاب من المستشار الضريبي لمشركة عن الوضع الضريبي ، وبالتالي لم يتم تطبيق المعيار المحاسبي 
. الخاص بضرائب الدخل12رقم 

:مخصص تدني الذمم المدينة والاستثمارات المشكوك في تحصيمها 
. تقـوم الشركة بتكوين مخصص لانخفاض قيمة الذمم المدينة عند عدم إمكانية تحصيل كامل او جزء من مبالغ ىذه الذمم
. يتم مقارنة القيم القابمة للاسترداد من الذمم التجارية المدينة مع القيمة الدفترية ليذه الذمم، وذلك لتحديد قيمة المخصص

.إن ىذه الاحتسابات تتطمب استخدام تقديرات

:القيمة العادلة لمموجودات المالية

.مقارنتيا بالقيمة السوقية الحالية لأداة مالية مشابية إلى حد كبير•  

تقوم الشركة بتقييم القيمة العادلة لمموجودات المالية عند عدم توفر أسعار معمنة أو عدم وجود تداول نشط عن طريق 
:واحدة من الطرق التالية

.تحميل التدفقات النقدية المستقبمية وخصم التدفقات النقدية المتوقعة بنسبة مستخدمة في أداة مالية مشابية ليا•  

:ضريبة الدخل 
تقوم الشركة . تخضع الشركة لضريبة الدخل وبالتالي فان ذلك يتطمب اجتيادات كبيرة في تحديد مخصص ضريبة الدخل

إذا . بإثبات مطموبات ضريبة الدخل بناءً عمى توقعاتيا حول ما إذا كان سينتج عن التدقيق الضريبي أية ضريبة إضافية
كان التقدير النيائي لمضريبة مختمفاً عن ما تمّ تسجيمو فإن الفروقات ستؤثر عمى ضريبة الدخل الحالية في الفترة التي 

.يتبين فييا وجود تمك الفروقات
:إدارة رأس المال.25

كتب المحامون والمستشار الضريبي. 26

إن سياسة الشركة فيما يتعمق بإدارة رأس المال ىي المحافظة عمى قاعدة رأسمال قوية لممحافظة عمى حقوق الشركاء
.والدائنون وثقة السوق وكذلك استمرار تطور نشاط الشركة في المستقبل

.تقوم الإدارة بمراقبة العائد عمى رأس المال والذي يحدد بقسمة صافي الربح التشغيمي عمى حقوق الشركاء
.لم يكن لدى الشركة أي تغيير في إدارة رأس المال خلال الفترة 

 بسبب وجود 2022 كانون أول 31لم يتم احتساب مخصص ضريبة دخل عن نتائج أعمال الشركة لمسنة المنتيية في 
.خسائر

:احداث لاحقه. 27
 حيـث انتشـر فـي جميـع أنحـاء الصيـن 2020فـي أوائـل عـام  (Covid-19)تـم تأكيـد وجـود فيـروس كورونـا الجديـد 

تعتبـر الشركة أن أثـر تفشـي ىـذا الفيـروس حدث. القاريـة وخارجيـا، ممـا سـبب اضطرابـات فـي الأعمال والنشـاط االقتصـادي
ونظـرا لأن الموقـف عائـم ويتطـور بسـرعة ، فإننـا لا نعتبـر أنـو مـن العممـي . الحـق لتاريـخ القوائـم الماليـة دون تسـجيل أي تعديلات

. تقديـم تقديـر كمـي لمتأثيـر المحتمـل ليذا التفشـي عمـى الشركة
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