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اكاتإلل رلثمتساملل اخادالل لاملا تيب ةكرش

م.ع.م تيسيل

لانيلا لاسقكلك
2025 االم

( لامإملا امككرلت لصافإلا تاميملت نم (4 ) لاملدا امكإلم لتسيلدلا )

لاموسلللت

. لصادللا نلمر ليير رممش -1
. 2025 االم لاككرش لنملا نم لصادللا نلمر تقكلك -2

.31/12/2025 فف لاميسميش امنيش امككرش لاملايش لانيلبلت -3
لاونلتلت نمققف تقكلك -4

لصاقكلللت -5
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ةاردةخا للجم خيهم ةجدا -1
ةئمرهب ةئمردأ ةالل اوب

ةئتمةا ةئدوعسدهأ رامةا
لامةعتو ةالل لخردا سجهتب ةئولاا

لاالم امهل امككرش لاالنش لاميلش لمسملع رنكللرسإب ككللرب نمع لةإكرب رلل تككيأ لممأ تإب للكأ لل لنامبف
لاملايش لانيش نم لاونلتلت نمقم رتقكلك لاملايش تيلبلتمل نسكميل لاككرش لنملا نم لانيلا لاسقكلك فيف باكن رلاها

. رتاملخاتف 1997 انيش 22 لقب لاككرلت قلبلل نم 171 لاملدا تاكإلم نمخا رلاو 31/12/2025 فف لاميسميش

،، لةئوعدا ةئوهمةا
لامللقا فف لااقلل لل للتر تكإأ اسانب لتب نلاكل رلامراف لثمقميمف لثمقسإلد فف لاولدا لاسقمنلت

لاسقمنلت للكل لتنسسف نل ر . لثماكا لاقالنلت مميا نا تلامقللبف لنلبلا لامراك لثمتساملل ول تايللف لامتسللا
لثملتلا نم ولنل مزج لمسي نرتكل نلنخا لبنا لثمقسكلن لل ول نلاكلا لاالامف لثمقسإلد فف لثمايكا

. . لاتنليك توقيم ىاع للدا قم لاسنللر رنا ،
اخاتساملل لاملدل فف لامللقا لفكأ نم تاكل لاسيلل فف رلدللا رننسامكلم رمنلوميم لامكسكرف لنلسيل

قيمف نمع تيلا تكإأ تياإر للتتف لتنل للتع لقسكلن..) بفك ..) تيلتف رلنسملد لااقللا
. نميز تكإأ لاككرف نلملدلت

لاانلت اإم تاايمف لر لامنلل وهل تيييك نتسمفف ثمتنلل لللد نم ويلاو ثمل للكل تممف تإم اب ننيكتيل لل
. . لالميا نإسننلت نمع اموفلل لامامع لالتيمف رلل

لااقنلت ىللاف نا لاإمنف لاقلنما للت لاككرلت امنب لاكتمف لثمتللا لل ول امسفلنا رلمنلل لكلا نل لل
ةلنأ تاللك تكبلنب لنسملد ىاع لاككرف لدللا دنل نل روهل رتكلا رلاا تكإأ لسيلنع لكلقمل نم

ننلوميم نم لالميا رلاا تكإأ لتللا تيممر نل رول لاكتمف لثملللتف لايمب وهل نا لسملةع
. لاقلدنف لامككمف اخاا رننسامكلم

رتكرلتف لالل رلكمش نميإب رلانخام

ةاردةخا للجم خيهم
ناهعا لاعلدا
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ةاردةخا للجم تامدم -2

لسمد ةئمنردعئا ةريركمدعخ لرلب ةئلـمةلغها، لنلعةييع ةئميهوها ةئؤمةا طةشؤتا لصو : نلري
لييع. ةم لغا ةئدجنذغهأ

: ةئميهوها ةئؤمةا نشؤتا ن-
لمأ نم رلامساللا لاوملاش رلامتر اليتلايأ رفقل رلاامكلبيش لصاتإلبيش لاوكرش رتيكيو دنب (1

لامكلللا. امها لاالنش لثمكسيلملت تيايش
لنسخاا لاو فف تمل امييك لر امككرش نمإل رلبب تللج رىدللتمل رلانإييش لااقلللش لامكلللا لنسخاا (2

رلاامكلبيش رلصاتإلبيش لااقلللش لامكلللا ىقلنش تقإم رتونييمل رىفكللول رتاللكول لامللاف
لاميقلاش. ريك تلامنللا لثمنسنللليم لامةتلا تإكت قلبلل امكإلم رفقل رلازللنيش

لاممسمإلت رةكلج تلتسامللول لر تلاسقنيو لر بقملا نيمل مزج لر رنمسمإلت رلااقلللت لامنلرم تيا (3
لااقلللش. لالتللش لنملا لاو لكمأ رثم نيلتنلا تكلا لاها لاسكتيأ كنأ تلاممك لر

تمل. رلاسإكت رتاميكول رىدللتمل لامنكدا رريك لامنكدا رلامنسلدنلت لامتللل ىقلنش (4
لاو فف تمل لامكلللا لرمف نتسمب فف لاييك اونلل لر اونلتمل لانيلج لبللع تمتسمب لاقيلم (5

لسفكع نل رأ رفف رريكول رلازللنيش رلاإيلنيش رلاسللللش لانإييش رلالمايلت لصاتإلل نكلللا
رامنلت. نكلفم نم نيمل

لامللاف اساللك لاخالنش لبللنمل لاسخات نمع رلامممزا رلاماملت لياايلت رلتساملل لنسخاا (6
رتاميكول. لاككرش نكلللا رتيفيه رلااقلللت

تاععم رلاميسزولت رلثمتسكلكلت رلافيلدو لانيلكيش لامرتنلت رىدللا ىقلنش (7
لااخاقش. للت لالملت نم لاخالنش لاسكلايي نمع كإلامل

لةرم لما لئجؤمةا ( سدعا لام / ةئاحكما ععخا ) سدعا لمديا لا ةئميهوها ةئؤمةا لتعتم تات و-
ةئؤمةا شؤغعـعا توجدا تكجئم اهكيع لمديا لا للتكم ةئميهوها ةئؤمةا لتعتم لايم لا

دجا:- ةدع لسا لليكلعتيع،
ةئملب ةئذما ةرب ةئدتكم / ةئذما سيجةا سمد

ةئدجنذهأ
1 لامكرز فكع لانوسكا ةللع / لاالبف لامرلل / نملل منأ 1

2 لايكنلا نإسأ لامنلم امب / تيسيل نمليش دلاأ / لايكنلا ةللع 4

. ئجؤمةا ةئمنردعئا ةريركمدعخ رلب ج-
. دليلل رللتالل رامنمليش لاب رللتالل رامنش رتخاتمليش نميلل رتنالل امنش دليلللا (95.345.540 )
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شؤعـيع لللعريا لـاهااسدجيع ةئكعااا ئجؤمةعا لصو : اعشهع

ةئاعلا ةئدوعسدا ةئااعخدا ئلاركمدعخةا ةئهملجا شيم عمةا -1
لامنررايش) نومردا ننلومش ةكرش تإفش )30/9/1998 : لاساتير تلللر

للدبف دليلل 30000 : لاملا للر
ىاع لاككرش بفش توللأ نمع رلاسلللا لاإيلنش رللك نالاف رلفم 29/12/2005 تسلللر

للدبف. دليلل 2250000 رقملا تكلتملا نلنف ننلومف ةكرف

: ةئؤمةا تعدعا

تكلول لاسف لااكلقش ر تلالتيمش لااقلللش رلامكلللا رلامتييش لامللاف رتنسامك رتولل تسممو لل -1
نيلتنش.

تكلول. لاسف رلااكلقش تلاككرب نقلللت نم تسممإف ر/لر تممإف نل رتاميك تنيا تقلم لل -2
لاسالقم لر لاممملرش لااقلللت نم مزج لر قنب لا رتيا ةكلج نمع لاييك نا تسالقم لل -3

تلانيا. لالنم نقلد لاو فف تمل نقلد للش تملمأ ةكلنول نمع
لاييك. اإلاا لر اإلاومل لااقلللت رتاميك رتيا ةكلج -4

لنملامل. تنييك تنيأ فف لثمقسكلن -5
لااقلللش لاسلريخات رقنلا رلامللاف لااقلللت تنللم لمأ نم لالتللش تانملا لاقيلم -6

لاسلريخات. وها ناأ نيا ررهاو
تلااقلللت لامسامقش رلثمتسكلللت لامللتلت رتقملب رلامللاف لااقلللت تقنيب -7

تهاو. لامسإمش لافييش لاتنكلت رتقملب رلامللاف
رلللتمل. نم لا تيفيه فف لاييك نا لامكللرش -8

ةئدوشلئها لحملدا لةئكتيجئجلهع ئجوهعرا ةطةلئم ةئؤام عمةا -2

.20/7/1996 : لاساتير تلللر
للدبف. دليلل 50000 : لاملا للر

: ةئؤمةا تعدعا

لايقأ رةكرلت لانععيلكيش لاككرلت تمايأ رنيمل رلانعفك لانيلكش نإلتأ تانملا لاقيلم -1
لاككخات رتينيب لانعفك تهلرك رىبملل رتيا لانيلكيش الينملا رلاللا رلانكا لانوكا

راللممل. لامممإش دلاأ لانيلكيش

لامسامقش لاسقييش امنكنليلت رلاماملنلت رلامبنمش رلاسإععلنيب لامللتلت رتنللم ىنملد -2
درللت رنقم راللميل دلاميل اممسالنميم لثمبسكبب امنلت رتقعملب رلثمبسكبب تلاولتلل

رفييش رنمميش نمميش
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ةئوجتا يلا ةئاجهع ةاردةخا نعرعأ لختم لنردعب ةاردةخا للجم نساعب ااردعب اهعا : اعئمع
. لييب ةم سأ تامدذها لشافا ةئكيذهفدا

-: ةاردةخا للجم ااعرعأ تامدذها شافا ن-

سفه ةعشك اية لييب ئتم ةئددججةا ةطةريب لسمد ةئؤمةا لام لأ ةئدصمخا ةطةريب لعئتا ةاعخ نردعب : خةااع

ةئوعااا. ةئويا لت لاعخشا لاةمم %5 شواكو لع تؤتم ةئدجتها

ةئملب
ةئدكوجوم ةريرب ةئددججةا ةطةريب سمد

31/12/2024
ةئددججةا ةطةريب سمد

31/12/2025

-1 ننيلل لاملم تمل وكلم نالرلش لامميمر تمب 4.824.657 تمب 4.824.657

-2 ننيلل لاملم تمل وكلم نيع لانيما تمب 1.900.378 تمب 1.900.378

ةئوجا لأ لرصكيع ةئميهوها لنرجةليع شؤعـيع لتعا طدأ ئجؤمةا ةئكيعلوا ةئجطت : دعلوع
نلتأ اا ةئرعخلها ةطةرجةا لأ رصكيع لةفئو ةئدحجا،

نمع لانكرت وها امم لاككرش تامأ لانلو فف كإسمل رنمع لاككرش تقمم نمع راممولفنش
. لاكرلكم فف لاوكا لامياقش رنككرع تيسيل نمليش نككرع لتكلول رلاسف نكلللامل فف لثمتسمكلل
ةجا رعم لغا لدعخلهعم) (لحجهعم خيهوههأ ل/نلسدلاب لحمددأ لجخددأ سجم ةريسكدعد :دخلا رعدرع
ةئكجةئا. سجم ةاردمةدةا نل ةئداهاعا نل ل/ ةئدؤكمدعا الدعئا لأ لاةمم (%10) دؤتم يئو

ىمملاف نم %10 نم لزلم تمل ليينييم نمخاج لر نومدلم نللدلم نمع لنسملد للمم ثم
لامكسكللت

ةريرب ةئدهلاد تعخدت ةئاجدها ةئؤيعدا ةئادجها ةئرامةا ةريشادعا تعخدت
ئجدلجم

1 لاملم تمل وكلم نالرلش لامميمر
لصادللا نلمر ليير / ننيلل

1956 نمبيش ويمتش تإلاللللر نميمر 1983

2
مملاف فرلد الام لامميمر 1945 ويمتش تإلاللللر نميمر 2021

3 نيإلل رللم نومم لانيم 1971 ------- نسقلنم 2025
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ادجلم ليكلعتيع لأ نا نل ةئؤمةا ايع تكدكت نلةلكهعاةا رتجلها ردعدا طةا :لصو رعااع
طةا للصو ، يئو سجهيع دومي ةئكا ةئذكما ائم ةارععخا لت تهمسع نل لةطةشلدا ةئاجةشهأ

. ةئؤمةا لام لأ سجهيع ةئحصجم ةلكهعاتب راجا نل ةدكمةا امةبةا

امككرلت لاقلبلل لنالا نل ىثم لنسيلللت لر كمللش تاا نيسللتمل نم لا لر وف لاككرش تسمسا ثم ل-

. لاالنش لامنلومش
. لنسيلل كقلو لر لاسكلع تكلجلت لا نمع لاككرش توإأ اب ل-

سدم سجم لعدا ةام ئيع تهمسع نل ةئملئها ةئديلدعا نل ةئحتجلا سأ صعدخا لمةخةا طةا :لصو اعليع
. ةئملئها ةئلجدا ئداعدهم ةئؤمةا تتاها سأ ةارلصعا ، ةئكيعلوها لمختيع نل ليكلعتيع نل ةئؤمةا

لر لاككرش نمع نلدا لتك ريكا لر لامرايش لامينملت لر لاوإلنش نم بععلدلا قكللت اما اير ل-
. لاسيلفنيش لاقملا لر نيسللتمل



7

. ةئؤمةا ئدجنذغا لةئكمخدم ةئكاسهم لامةلو لشسلاتيب لللعا لجنذغهيع لسمد ئجؤمةا ةئكيلهدا ةئيهتم : تعراع

: لاسينيمف لاميإأ ل-

ا ةريركؤعخة ئليا -
لةئاملو ةئكدجدم ئليا -

ةئكمخدم ئليا -
ةئدجنذهأ ةشكاعب ئليا -

ةئدؤكمدعا ئليا -

لمدم
ةئمةيما
ةاردةخدا

لمدم
ةئمةيما
ةئااعخدا

لمدم
ةئالالعا
ةئاعلا

لمدم
ةئمةيما
ةئدعئها

لمدم
دةيما
ةئذملا

لمدم
دةيما

ةئداججلعا
لةئحعرجو

لمدم
اهكيع لمديا

لمدم
ةئمةيما

ةئييمرها

دةيما لمدم
تتجدمةريخةطا

ةئاعلا ةئيهلا

ةاردةخا للجم

ةئرعخلا ةئدملا

ةئاجهع ةئجلعا

ةاردةخا للجم خيهم للجم لتكم لمدم
ةاردةخا

ةئدلجم رم ةئمةدجانلهأ ةئكملها

ةئاعا ةئدمدم ةئدحعلا لولجم
ةريركمدعخدا

ةاردةخا لدمم
ئجلجدا

تيذهفدا رتمتهما

ةئدوكؤعخلا
ةئاعا ةئدمدم لوعسم

ةئذيها ئجؤشلا

لةئكتجدم ةئمخةرعا ةئكيذهفدادةيما ةئجلعا
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-: لشسلاتيب لللعا ةئدجنذهأ -سمد و

ةئملغغب ةئذلغغا ةئدجنذهأ سمد

-1 نلمنسك 1
-2 تإلاللللر 1
-3 رنامم دتملم 5
-4 تلميمف 2
-5 لاسلميمف درل 6

ةئدجنذهأ ئامد ةئتجا ةئدلدجا 15

ئيع ةئؤمةا تكامو ةئكا ئجدرعـم :لصو سععمة

: ةئااعخةا لتعا لا ةئدرعـم -
تسإلايب الا تكإأ لساتك رمل . رلصاقميميش لاموميش رلانيلتيش لثمقسإلدلش تلانكرت لااقلللت قالع لساتك
لامللاف تردللا لامسامقش تمو البش لاسككلالت تييك لر تنلت رنما لانإلبف لايمل رتمامثمت لاسمللأ

رلانيلش
: ةئتاهاها ةئدرعـم -

تقلم نل مميا فف رتاسمم امزازلا لامقلرنش اليتييش البش رلدا رلنسملد راا تب رقم لازثملا فف رتسماأ
تيلجا نم لاككرش

لما ةئكا ةئيعلا ئدارمةل للصوو ، اعطةخلعا لمسدا ةئؤمةا رااكيع ةئكا ةارشلعاةا : سؤم رعدا
ةئدعئها. ةئويا دلام ةئؤمةا سجم

لثملدبف لانلو نمع لاالاميف لثمقسإلدلف لثملنف لباإلر رلتسمكلل لامممإف تكممتمل لاسف لاسالللت نأ فف
رلاسكلو اململ لاململدا رلامللاف لامتللل تساميك لثمتسمكلل لاملمر للا فقم لااقلل قالع الا رتكإأ

. لامللتش نم امزلم لامنملا لتسإملا فف
لريتمدم ةئدعئها ةئويا دلام رماك لكتمخا تهم ـاهاا يةا ئادجهعا ةئدعئا :ةطةام سؤم اعشا

ئجؤمةا. ةئميهوا ةئيؤعا طدأ

ثم رتلاسلاف رلللتمل امم رنم امككرش لاكيينف لايكلب امم نم لاملايش امنيش لاككرش لنملا مميا رلبب
. لاملايش لانيش اخاا نسإكلا ريك لنياش للت اامميلت نلاف لتك للمم
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راغغغغجا لصعلغغغغا ةئدغغغغجاسا لةطةخاغغعا ةئروعيمةئدحااا نل ئداخاعا ةئنليها ةئوجوجا : سؤم اعئث
ليف نل ريجةا ددم سأ تام ري ئدما ليئو ةئؤمةا، لام لأ ةئدصمخا ةئدعئها ةطةلخةا لنراعخ ةئدوعسدهأ

يئو. نلتأ لع اهعشهعم لتدمهجيع نلم نديدع ةئؤمةا تارهم

ةئويا ةئروعيم) ) ةطةخاعا راجا صعلا
ةئدوعسدهأ

2021 (11066) 11.808.825

2022 (123290) 11.685.535

2023 (80849) 11.604.686

2024 (344293) 11.351.257

2025 26587 11.798.174

ةئدعئها. ةئويا دلام نسدعئيع لشكعيو ئجؤمةا ةئدعئا ئجدمةن تحجهم سؤم: خةات

ةئدعئها ةئيواا لا ةئديكيها ئجويا
31/12/2024

لا ةئديكيها ئجويا
31/12/2025

1 لثمتساملل نمع لااليم %(0.046) %0.02
2 لامنلوميم كقلو ىاع لااليم %(0.017) %0.25
3 لاممفلع لاملا للر ىاع لااليم %(0.025) %0.13
4 لامنيالت ىاع لااليم %(0.027) %10.02
5 لاممإيش بننش %(2.82) %79.6
6 لاسملرا بننش %(13.2) %0.976

ئجؤمةا ةئدوكااجها لةئرتا ، لمامه لؤملسعا نل تجرغغغغغغغاعا نا يئو لغغغا ادع ةئيعلا ةئدوكااجها ةئكتجخةا : سؤم دعلم
ةئؤمةا. نسدعم ئيكعيو ةاردةخا للجم لتجلاعا ةطةلم سجم لعدلا ئويا

فف تلللا (40) نمد نتللل لبكلج نم لراع تلامككمف لامإلل ر لامككرع كفك رتب (1) لانخالل نككرع تكايي تب رمل
لامإلل لانخالل(2) امككرع لامنميف لاسكايي نمع لاوإلا رتب . لايكنلا اكللع لاكيينف لاكللع نمع لاللقاف لامياقف

. كيللف لاميللم لراك نم تاسنك رلاب لايكنلا اكللع لاكيينف لاكللع نمع لاللقاف لامياقف فف نتزل (80) نم لراع تلامككمف

، لانلو نمع رلباإلتمل لثمقسإلدلش لانكرت فف لاسالللت الج رنمع لاقلدم لاالم اخاا تيسب
لنملامل. تكنلش نمع لاامأ لاككرش لرالع نمع رلاسالللت

امنلت نم لتالل لا رنقملل لاسلتاش، رلاككرلت امككرش لاسمقيم لتالل نقملل : نكك تلدر
اف ننسوقش لر ر/ لاممقم تمقلول لاكا

اكلنش ةلنمف ريك دليلل (5000) ننمم 2025 امالم لاونلتلت نمققف لتالل تميب
لامنيالت.
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نععععععم قنأ نم رلاممملرش لاككرش قنأ نم لامإملا لاملايش لامرللو تامد :تيلل نكك تلتا
، رلقللتمب لاسيفعيهلش لانععععععماش لرا لااميل لصادللا رلةتلا لصادللا نلمر لنكلج

لانلتقش. لانيش نا نقللبش لاو رأ ، قنممب نم نميمل لامنياك رلاككرلت
: ةئاجهع لةاردةخا لنعرعأ ةاردةخا للجم نساعب لدمجا لام لأ ةئددججةا ةطةريب ن-

ةريدةخه للجم لام لأ سجهيع ةئدوهتم ةئؤمةعا لام لأ ةئددججةا ةطةريب و-

ةئاجهع. ةاردةخا ل ةاردةخا للجم نساعب نلعخو لام لأ ةئددججةا ج-ةطةريب
ةئدكوجوم ةئملب ةئدوعسدهأ نردعب 2024 ئاعا ةطةريب سمد 2025 ئاعا ةطةريب سمد

1 ننيلل نالرلش تلثم 125,000 125,000
2 لاقماف رميف نومم للبيش 12,525 12,525
3 ننيلل نالرلش للتميم 110,000 110,000
4 ننيلل نالرلش بلل 125,000 125,000
5 نإفلل رنلل لاككمم ننم 12,666 12,666
6 نإفلل رنلل للتميم 12,666 12,666
7 نإفلل للوك لوما رنلل 174,987 174,987
8 نإفلل لوما رنلل لليش 12,666 12,666
9 نإفلل لوما رنلل ويل 16,961 16,961
17 ننيلل تمللاملم وكلم نزلزا 18,608 18,608
18 ننيلل وكلم نام 100 100
19 ننيلل نام وكلم نمك 10,000 10,000
20 ننيلل وكلم نام ننملالل 10,108 10,108

ةئدلدجا 798,165 798,165

لنعغغغغرعأ ةاردةخا للجغغغم لنساغعب خيهم لأ ةم ايع دكدكت ةئكا لةئدتعلاا :ةئدنةدع سؤم اعلأ
ةئكا ةئداعئا لدهت يئو لغا ادع ةئدعئها ةئويا دلام ةئكيذغهفدا ةئوجتا يلل ةئاجهع ةاردةخا
ةئكغغغغا لةئداغغغغعئا لتهمسع، للتعلاا لخلةتم لنتغغغغغاعو ةالجخ لييب ةغغغغم سجهيع رصم

. لدعخليع ةئددجتا دةدم لةشكاعم رذم ةيذاعا لييب ئتغغم دلاك
للمم ري لاسيفيهلش/ لانماش لرا لااميل لصادللا امةتلا رلامإلفات رلااخارلت رلامملل ل-لاكرلتأ

دجلم ري /2025 ئاعا ةئاجهع ةاردةخا لنعرعأ ةاردةخا للجم نساعب او دكدكت ةئكا و-ةئدنةدع
دجلم ري ةاردةخا/ للجم نساعب لامريا رذم مع-

ةئملب ةريرب 2024 ةطةريب سمد 2025 ةطةريب سمد

-1 ننيلل لاملم تمل وكلم نالرلش لامميمر 4,824,657 4,824,657

خلب ةئدمةن خلب ةريدةخه للجم ساج ةرب ةريريب سغغمد ةئااج لدمم ةرب
1 1168120485 لامراف لثملدبف لامكرز نلملنش ةكرش 500,000 ننيلل وكب نالرلف
2 1205411134 لاسللللش املرلثمت لاككقف لانلكأ ةكرش 100,000 نيإلل رللم نومم لامميمر
3 1881851535 اخاتساملل لالفيف ةكرف 500.000 مملاف فرلد الام لامميمر
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تنكنلت تلمم ثم ةئوياةئدعئها./ دلام ةئؤمةا دلاكيع ةئكا لةئديو اعئكامسعا اهعا : سؤم تعرت

نل ةئؤاهاا نل ةئكعااا ةئؤمةع لت ةئؤمةا سامتيع ةئكا لةريختاعـعا لةئدؤعخدت اعئااجد اهعا : سؤملا
لغا لجنو نلنا ةئاعا نلةئدمدم ةئدلجم نساعب نل ةاردةخا للجم خيهم نل ةئحجهذا

. نلعخايب نل ةئؤمةا

لر لاوميفش لر لاكقيقش لر لاسلتاش لاككرلت نم لا نا نقلد لا ترتكلم لاملايش لانيش اخاا لاككرش تقعب اب
. لقللتمب لر لاملنفيم نععم لا لر لاالم لامملك لر لاملمر لنكلج لر لصادللا نلمر ليير

ةئدحجا ةئدلكدغت دملغا ل ةئاهلغا ردغعدا لغا ةئؤمةا :لوغعسدا لسؤملا رعدا

نياقش فعف لاككقيش نملل لللاف نععم دربمل ( 170 ) لقللل نل تلتسإخاا لانلتقف لافسكا اخاا لاككرش قلنب
ركما (1000) لقللل نل تربكلج كيللش نياقش ىاع لامياقش تولاب تويو ( تلتقل لاكنب رلدا لاععيكنلا(ةعللع
اتمنش لاسوسيش لانييععش ىبكلج كيو نم امملقا لانيلف لامنسلا لفا فف رنيك رتكإأ تععلوب لاعها لامنك تللللععش

رريكول لافكععخات اسكلرب نلمال لاملقا تقلج درل امويملاش لانكلريلت نعم لاملقا رىاخاج تارمممل لامياقش
ىتيلج لاامأ فكا تلفيك فعف رنيك رتكإأ تلومب رمل . امملقا لالملايش لايلكيش نم لالفسف نل ىاع تلصاالفش

. رلامتللل لاسللللش لاموخات فعف لتسيالتمل تععب لاسعف لاممم كلمش رتمنيش لصابكلج نمميلت





المملكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

2025 كانون اول 31للسنة المنتهية كما في 

القوائم المالية الموحدة

وتقرير مدقق الحسابات المستقل 

"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والإستثمار للإسكان 

شركة مساهمة عامة محدودة



القائمةالصفحة

1-

أ2

ب3

جـ4

د5

21-6- 26 - 1إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

2025 كانون اول 31بيان الدخل و الدخل الشامل الاخرى الموحدة  للسنة المنتهية في 

2025 كانون اول 31بيان  التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في 

2025 كانون اول 31بيان  التغيرات في حقوق المساهمين الموحدة للسنة  المنتهية في 

"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والإستثمار للإسكان 

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

الـــــفــهــرس

تقرير مدقق الحسابات المستقل 

2025 كانون اول  31بيان  المركز المالي الموحدة  كما في 



 26/08/0202التاريخ: 

 

 

مكرر 1  

For Auditing / Tax Services/consultions and studies /social security لتدقيق الحسابات/خدمات ضريبية/استشارات ودراسات/ضمان اجتماعي 

Amman – Jordan Tel : 4619870 Fax :4619872 P.O.Box : 910869 Amman 11191 Jordan Email: Info@aldaralarabia.com 
 

 

 

 تقريـر مدقـق الحسابــات المستقل
 

 حضرررررررررررررررررررررررات السرررررررررررررررررررررراد  المحترررررررررررررررررررررررمي 
 لشررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر    المسررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررا مي  
 بيررررت المررررال للادتررررار سااسررررتامار ل سرررر ا  بيت ا  
 
 

 شرررررررررررررررر   مسرررررررررررررررا م   امررررررررررررررر  محررررررررررررررردسد 
 الأرد  – مررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررا   
  

 المتحفظ الرأي

ن "بيتنةا" و الإسةتممار لسسةةابيةت المةاو واخدخةارلشةرةة المرفقةة الموحدة  القوائم المالية قمنا بتدقيقلقد        

 11ةما في  الموحدة  والتي تتةون من قائمة المرةز المالي )شرةة مساهمة عامة محدودة(  ،وشرةاتها التابعة

وقائمةةة التريةةرات فةةي حقةةو   الموحةةدة  وقائمةةة الةةدخو الشةةاموالموحةةدة  وقائمةةة الةةدخو  0202ةةةانون الوو 

التةاري  وملخةلأ لهةم السياسةات  ذلة للسةنة المنتهيةة فةي الموحةدة قدية وقائمة التدفقات النالموحدة  المساهمين

 والمعلومات الإيضاحية الخرى .الموحدة  ةالمحاسبي

مةن  ،تظهةر بعدالةةالموحةدة إن القةوائم الماليةة  ،فةي رأينةابإستمناء ما ورد في فقرة أساس الرأي المتحفظ،       

 المةةالي  اوأداءهةة 0202ةةةانون الوو  11ةة ةمةةا فةةي شةةرللالموحةةدة المرةةةز المةةالي  ،ةافةةة النةةواحي الجوهريةةة

 ير التقارير المالية الدولية . يالتاري  وفقا لمعا ذل للسنة المنتهية في  الموحدة  النقدية اوتدفقاتهالموحد  

 المتحفظ أساس الرأي

 لشرةة.لالضريبية  حوو الوضاعالمستشار الضريبي  رأيلم يتم تزويدنا ب -1

ت بأرصدة الذمم المدينة والدائنة المطلوبة من الطراف الخارجية وأن أرصدتها لم تردنا تأييدا -2

 مدققه من مدقق حسابات آخر. 2222المدورة لسنة 

إن مسةووليتنا وفقةا لهةذل المعةايير مفصةلة أةمةر ضةمن بنةد  ،تةدقيقلا وفقةا للمعةايير الدوليةة للقد قمنا بتةدقيقن      

مةن تقريرنةا. نحةن مسةتقلون عةن الشةرةة وفقةا  الموحةدة  م الماليةةمسوولية مدققي الحسابات حوو تدقيق القةوائ

الصةادر عةن المجلةس الةدولي لمعةايير السةلو  المهنةي للمحاسةبين  نلقواعد السةلو  المهنةي للمحاسةبين المهنيةي

م اخلتةةزام بهةةذل تةةحيةة   ،بالإضةةافة إلةةط متطلبةةات السةةلو  المهنةةي الخةةرى لتةةدقيق القةةوائم الماليةةة فةةي الردن

 .لمعايير السلو  المهني للمحاسبينلبات للسلو  المهني ومتطلبات المجلس الدولي المتط

 .الذي أبدينال رأينالفي اعتقادنا أن أدلة التدقيق التي حصلنا عليها ةافية و ملائمة لتوفر أساسا 

 أمسر التدقيق الهام 

 لقةوائم الماليةةلهتمام الةبر في تةدقيقنا هي المور التي وفقا لحةمنا المهني لها اخالهامة  أمور التدقيق إن       

ةةةو, و الموحدة للسنة الحالية, إن هذل المور تم أخذها بعين اخعتبار في سيا  تدقيقنا للقوائم المالية  الموحدة 

أمةور التةدقيق الهامةة موضة   أن رأيةا منفصةلا حةوو هةذل المةور, لتةوين رأينةا حولهةا, و لةيس لرةرد إبةداء

 أدنال:
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  -:ت عقارية استممارا -1

 التدقيق  طاق الهام التدقيق أمر سصف

تممةةةةةةو الإسةةةةةةتممارات العقاريةةةةةةة للشةةةةةةرةة الم  -

مةن إجمةالي  %11والشرةات التابعةة مةا نسةبته 

الموجودات بعد إعةادة تقييمهةا، إن تحديةد القيمةة 

العادلة لتل  الإستممارات العقارية يعتمد إعتمةادا 

 ةبيرا علط التقديرات والإفتراضات.

لشرةة بالإستعانة بملامة خبةراء عقةاريين ت اقام -

مستقلين لتقدير القيمة العادلةة لتلة  الإسةتممارات 

العقاريةةة وقةةد بلةةط متوسةةط فةةائد إعةةادة التقيةةيم 

 دينار. 224,214100

لقةةد قمنةةا بتقيةةيم تللةة  التقييمةةات والمسةةتندة إلةةط  -

خبةةةراء عقةةةاريين مسةةةتقليين وإحتسةةةا  القيمةةةة 

   لمعداتالعادلة لتل  الممتلةات وا

ئمة إفصاحات لقد قمنا بتقييم مدى ةفاية وملا -

 الشرةة في اإليضاحات حوو القوائم المالية 

 -: ذمم الطراف ذات العلاقة -0

 التدقيق  طاق امهال التدقيق أمر سصف

ذمم الطراف ذات العلاقة المدينة بقيمة  رصيد بلط

دينار أردني، وذمم الطراف ذات  11,210,121

 دينار أردني  1,012,122دائنة العلاقة ال

 إجراءات ةدراس التدقيق إجراءات تتضمن -

 علط الشرةة إدارة قبو من المستخدمة الرقابة

مليات تسجيو الذمم، والحصوو علط ع

وتأييدات عليها والتحقق من إةتماو مصادقات 

 وصحة الإفصاحات.

وتقييم الظوابط الرقابية الداخلية المتبعة من  -

إعتماد وتسجيو المعاملات الإدارة لتحديد و

 مع الطراف ذات العلاقة

 

 أمسر أترى

و قةد أصةةدر تقريةرا مةةتحفظ حةوو تلةة  القةةوائم  ،مةةن قبةو مةةدقق آخةةر ,020تةم تةةدقيق القةوائم الماليةةة لسةنة      

 .0202 تشرين الوو 01بتاري  

 معلسمات أترى

في التقريةر  الواردة المعلومات ،خرىتتضمن المعلومات ال و مسوولة عن المعلومات الخرىإن الإدارة      

 وتقريرنا حولها.الموحدة السنوي ولةن خ تتضمن القوائم المالية 

خ نبةدي أي نةوع مةن التأةيةد  وإننةاخ يتضةمن المعلومةات الخةرى  الموحةدة  رأينا حوو القوائم المالية إن      

 حولها.

خةةذ نأ مةةات الخةةرى, بحيةة هةةي قةةراءة المعلوفةةان مسةةووليتنا  ،الموحةةدة فيمةةا يخةةلأ تةةدقيق القةةوائم الماليةةةو 

أو  الموحةةدة  ةانةةت المعلومةةات الخةةرى سيةةر منسةةجمة بشةةةو جةةوهري مةةع القةةوائم الماليةةة إذافيمةةا  باخعتبةةار

أخطةاء  الخةرىظهةر بةأن فةي تلة  المعلومةات  فةي حةاو أومن خلاو تةدقيقنا  إليهاالمعلومات التي تم التوصو 

 جوهرية.
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ي قمنا به بوجود خطةأ جةوهري فةي هةذل المعلومةات فانةه يتوجة  علينةا استنتجنا بناء علط العمو الذ وفي حاو

 خاصة بهذا الموضوع يتوج  التقرير حولها. أمور أيةوخ يوجد  ,التقرير عن تل  الحقيقة

 المسحد     القسائم المالي   الإدار  سالمسؤسلي     الحس م مسؤسلي  

ر التقةارير وعرضها بصةورة عادلةة وفقةا لمعةايي الموحدة  عن إعداد هذل القوائم المالية إن الإدارة مسوولة     

خاليةة مةن موحةدة  المالية الدولية , بالإضافة إلةط تحديةد نظةام الرقابةة الةداخلي الضةروري لإعةداد قةوائم ماليةة 

 الخطاء الجوهرية سواء الناتجة عن احتياو أو عن خطأ . 

, فةةان الإدارة مسةوولة عةةن تقيةةيم الشةرةة خسةةتخدام مبةةدأ اخسةةتمرارية  الموحةةدة  لماليةةخةلاو إعةةدادها للقةةوائم ا

 استخدام مبدأ  ذل والإفصاح ةما ترال ملائما عن المور المتعلقة بمبدأ اخستمرارية  بما في 

ي بةةديو , إخ إذا نةةوت الإدارة تصةةفية الشةةرةة أو إيقةةاف عملياتهةةا أو عةةدم وجةةود أاخسةةتمرارية فةةي المحاسةةبة

 .ذل  سير آخر واقعي

الموحةةدة  التقةةارير والقةةوائم الماليةةة  إعةةدادعلةةط عمليةةة عةةن الرقابةةة  نومسةةوولة الحوةمةةن عةةن المسةةوولي إن

 .للشرةة

 المسحد  مسؤسلي  مدققي الحسابات    تدقيق القسائم المالي  

ةةةةو خاليةةة مةةن الخطةةاء ة الموحةةد إن أهةةدافنا تتممةةو بالحصةةوو علةةط تأةيةةد معقةةوو بةةأن القةةوائم الماليةةة      

 .تضمن رأيناالجوهرية سواء الناتجة عن احتياو أو عن خطأ وإصدار تقرير التدقيق الذي ي

فقا لمعايير التةدقيق الدوليةة التدقيق الذي جرى و د المعقوو هو تأةيد عالي المستوى ولةنة ليس ضمانة إنيالتأة

خطةأ ويةتم  أوقةد تحةد  نتيجةة عةن احتيةاو  خطةاءال إن. علط اةتشاف خطأ جوهري عند حدومةه سيعمو دائما

تةومر فةي القةرارات  أنمجتمعةة , مةن الممةةن التوقةع وبشةةو معقةوو  أومنفةردة ةانةت  إذااعتبارها جوهرية , 

 القوائم المالية . هذللاخقتصادية المتخذة من قبو المستخدمين 

ظةة علةط الشة  المهنةي اخجتهةاد المهنةي والمحاف, نقوم بممارسة يق وفقا لمعايير التدقيق الدوليةةجزء من التدق

 :إلط بالإضافة, خلاو التدقيق

خطأ , تصةميم وتنفيةذ  أو, الناتجة عن احتياو الموحدة الجوهرية للقوائم المالية  الخطاء. تحديد وتقييم مخاطر 

 .لرأينا  أساس لتةونتدقيق ةافية ومناسبة  أدلةتدقيق تستجي  لهذل المخاطر والحصوو علط  إجراءات

اةبر من تلة  الناتجةة عةن خطةأ , لمةا قةد  عن احتياو هي الخطاء الجوهرية الناتجةعدم اةتشاف  مخاطر إن. 

تجةةاوز لنظةةام الرقابةةة  أوتممةةيلات سيةةر صةةحيحة  أوحةةذف متعمةةد  أوتزويةةر  أواخحتيةةاو مةةن تواطةةو  يتضةةمنه

 الداخلي .

رأي  اءإبةدتةدقيق ملائمةة للظةروف ولةيس بهةدف  اءاتإجةرم فهم لنظام الرقابة الداخلي لتصمي . الحصوو علط

 حوو مدى فعالية نظام الرقابة الداخلي للشرةة .

 .  الإدارة. تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المطبقة ومعقولية التقديرات المحاسبية التي قامت بها 

التةدقيق  أدلةةمحاسةبة , وبنةاء علةط لمبةدأ اخسةتمرارية فةي ال الإدارةاستخدام  ملائمةنتيجة حوو  إلط. التوصو 

ظروف والتي قد تبع  بشة  علةط قةدر  أوش  جوهري مرتبط بأحدا  ةان هنا   إذاالتي حصلنا عليها , فيما 

 هام حوو قدرة الشرةة للاستمرار وفقا لمبدأ اخستمرارية .

ذات العلاقةة فةي القةوائم  الإيضةاحات إلةطفي تقريةر التةدقيق  الإشارة, فعلينا هنا  ش  جوهري أناستنتجنا  إذا

التدقيق التةي حصةلنا  أدلةاستنتاجاتنا مبنية علط  إن. سير ةافية الإيضاحاتةانت هذل  إنتعديو رأينا  أوالمالية 
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توقةةف  طإلةةالظةةروف المسةةتقبلية قةةد تةةودي  أو الحةةدا عليهةةا حتةةط تةةاري  تقريةةر التةةدقيق , ومةةع ذلةة  فةةأن 

 استمرارية الشرةة ةوحدة مستمرة . 

 ةانةت القةوائم الماليةة إنوفيمةا  حاتالإيضابما فيها  الموحدة قييم العرد العام وبنية ومحتوى القوائم المالية. ت

 .العادو الإظهاربشةو يحقق  والحدا تممو الحرةات  الموحدة 

 المهمةةفيما يتعلق بنطا  وتوقيت التدقيق المخطط له وملاحظات التدقيق  الحوةمةنتواصو مع المسوولين عن 

 .  تضمن أي نقاط ضعف مهمة لنظام الرقابة الداخلي التي يتم تحديدها من قبلنا خلاو التدقيقتوالتي 

   المتطلبات القا س ي تقرير حسل 

, وأن القةوائم الماليةة الةواردة فةي تقريةر أصةوليةتحتفظ الشرةة بقيةود وسةجلات محاسةبية منظمةة بصةورة      

 .بالمصادقة عليها ئة العامةالهي تفقة معها ونوصيم الإدارةمجلس 

 

 

 

سب القا س يالمحا  
 

 
الأرد  – ما    محمــد أحمـد البشيــر 
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قائمة أ

20252024إيضاحات

دينار أردنيدينار أردني

3 548,878547,416
4 216,974200,239

1,346,8830 5المخزون
11 6(بالصافي)اقساط عقارات مباعة 

7 1,864,7131,864,713
13,732,30813,056,613 8ذمم اطراف ذات علاقة

17,709,75715,668,982

الموجودات غير المتداولة
1,298,9001,298,900دفعات على حساب استثمارات

702,932702,332 9مشاريع قيد التنفيذ
109,673,92715,569,088 10استثمارات عقارية

1,457,7281,357,879 11استثمارات المشاركة المنتهية بالتمليك
3,744,4582,608,763 12موجودات مالية من خلال الدخل الشامل الآخر

01,836,343استثمارات في الشركات التابعة
1,359,3761,318,615

(1,228,297)(1,275,731)الاستهلاك المتراكم
83,64590,318

116,961,59023,463,623
134,671,34739,132,605

6,037,1506,051,150 15محفظة شهادات الاستثمار المستحقة

1,210,1062,006,839 16مبالغ مستحقة لاطراف ذات علاقة

6,679,7775,902,377 17ذمم دائنة

1,161,4841,159,413 18مخصصات مختلفة

2,431,4812,412,465 19ذمم دائنة أخرى

17,519,99817,532,244

 1,737,064 1,737,064 20ذمم دائنة طويلة الأجل
4,844,6684,782,129مساهمات مشروطة التوظيف
3,388,3393,388,339حسابات مشروطة التوظيف

9,970,0729,907,533

20,000,00020,000,000

3,420,5983,420,598 23احتياطي اجباري

(271,168)(271,168)التغير في القيمة العادلة

95,461,8590 13فائض تقييم الاستثمارات 

(11,324,670)(11,351,257)

107,286,61911,798,173

(105,345)(105,342)حقوق غير المسيطرين

134,671,34739,132,605
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الموجودات

الموجودات المتداولة

نقد في الصندوق ولدى البنوك

أرصدة مدينة أخرى

"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والإستثمار للإسكان 

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

2025 كانون اول  31بيان  المركز المالي الموحدة  كما في 

الذمم المدينة بالصافي

الممتلكات والالات والمعدات

مجموع الموجودات المتداولة

صافي  الممتلكات والآلات والمعدات

قائمة ب- مدورة  (خسائر )

حقوق المساهمين

مجموع الموجودات
مجموع الموجودات غير المتداولة

رأس المال 

المطلوبات وحقوق المساهمين

مطلوبات متداولة 

مجموع المطلوبات المتداولة

مجموع المطلوبات غير المتداولة

صافي حقوق الملكية العائد على المساهمين

مجموع المطلوبات وحقوق الملكية

.إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزء من هذه القوائم المالية وتقرأ معها
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قائمة ب

20252024إيضاحات

دينار أردنيدينار أردني

 21265,286 299,579 

 23(221,926)(520,275)

(13,497)(6,673)مصروف الاستهلاك

(10,100)(10,100)استهلاكات عقارية

(100,000) 0استثمارات في شركات تابعة (خسائر)

26,587 (344,293)

0 0 

26,587 (344,293)

(11,351,257)(11,006,964)

(11,324,670)(11,351,257)

 1395,461,859 0 

95,488,446 (344,293)

:خسارة السهم/ ربح 

(0.0172) 220.0013 السهم/دينار - (خسارة السهم )/ ربح 

الإيرادات

2025 كانون اول 31بيان الدخل و الدخل الشامل الاخرى الموحدة  للسنة المنتهية في 

"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والإستثمار للإسكان 

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

مجموع الدخل الشامل للسنة

المصاريف الإدارية والعمومية

السنة  (خسارة)/  ربح 

احتياطي إجباري

السنة (خسارة)/ صافي ربح 

الدخل الشامل الأخر

فائض إعادة التقييم

مجموع الدخل الشامل للسنة

سنوات سابقة (خسائر) 

.إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزء من هذه القوائم المالية وتقرأ معها
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 قائمة  جـ

احتياطي اجباريرأس المال

حقوق غير 

المسيطرين

فائض إعادة 

التقييم

التغير في القيمة 

العادلة للأصول 

المالية

  (خسائر) أرباح 

المجموعمدورة

دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني 

 12,038,167(11,006,964)(271,168) 0(104,299) 3,420,598 20,000,000 2024 كانون اول 31كما في 

(345,339)(344,293) 0 0(1,046) 0 0السنة  (خسارة  ) 

 11,692,828(11,351,257)(271,168) 0(105,345) 3,420,598 20,000,000قائمة أ - 2024 كانون اول 31كما في 

11,692,828(11,351,257)(271,168) 0(105,345)3,420,598 20,000,000 2025 كانون اول 31كما في 

 26,590 26,587 0 0 3 0 0ربح السنة

 94,448,693 0 0 94,448,693 0 0 0فائض تقييم الاستثمارات العقارية

 1,013,129 0 0 1,013,129 0 0 0اطفاء مخصص الاستهلاك للإستثمارات العقارية

 37 0 0 37 0 0 0التغير في القيمة العادلة للاستثمارات بالاسهم

 107,181,277(11,324,670)(271,168) 95,461,859(105,342) 3,420,598 20,000,000قائمة أ - 2025 كانون اول 31كما في 

"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والإستثمار للإسكان 

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

2025 كانون اول 31بيان  التغيرات في حقوق المساهمين الموحدة للسنة  المنتهية في 

.إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزء من هذه القوائم المالية وتقرأ معها
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قائمة  د

20252024

دينار اردنيدينار اردني

(344,293) 26,587السنة  (خسارة)/  ربح 

تعديلات لبنود غير نقدية

 10,100 10,100استهلاك استثمارات عقارية

 13,497 6,673استهلاك الممتلكات والمعدات

 100,000 0خسائر بيع استثمارات عقارية

 119,436(675,695)ذمم اطراف ذات علاقة

186,012(16,735)(بالصافي)ذمم مدينة 

(4,500)(14,000)محفظة شهادات الاستثمار مستحقة

 114,523 0أرصدة مدينة أخرى

 10,366 777,400ذمم دائنة

 17,627 19,016ذمم دائنة أخرى

 771(796,733)مبالغ مستحقة لاطراف ذات علاقة

 2,175 2,074مخصصات مختلفة

(661,313)225,714

(2,000)(600)مشاريع قيد التنفيذ

 32,000 0استثمارات عقارية

 0(1,135,695)موجودات مالية من الدخل الشامل الآخر

 0 1137استثمار في شركات أخرى 

 0 1,836,343استثمارات في الشركات التابعة

(98,708)(99,849)استثمارات المشاركة المنتهية بالتمليك

(68,708) 600,236صافي النقد الناتج عن  الأنشطة الإستثمارية

(117,679) 62,539مساهمات مشروطة التوظيف

(117,679) 62,539الأنشطة التمويلية (المستخدم في  )صافي النقد  

 39,327 1,462في النقد والنقد المعادل  (النقص )صافي 

 508,089 547,416النقد والنقد المعادل في بداية السنة

 547,416 548,878قائمة أ- النقد و النقد المعادل في نهاية السنة 

"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والإستثمار للإسكان 

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

2025 كانون اول 31بيان  التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في 

التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

: التغير في بنود صافي رأس المال العامل  

التدفقات النقدية من الأنشطة الإستثمارية 

التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

صافي النقد الناتج عن الأنشطة التشغيلية 

.إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزء من هذه القوائم المالية وتقرأ معها

5



رأس المال المدفوعنسبة الملكية بيتناتاريخ التملكطبيعة الشركة

%0399.98-1998عقارية

%0299.00-1996سياحة وسفر

%0550.00-2008عقارية وإسكان

%01100.00-2004سياحة واسكان*

.لم يتم توحيد البيانات المالية لشركة الحدود للاستثمار كونها تحت التصفية الإجبارية* 

السياسات المحاسبية الهامة. 2

:تم عرض القوائم المالية المرفقة وفقاً لمعايير المحاسبة الدولية، وفيما يلي ملخصاَ لأهم السياسات المحاسبية المتبعة

 50,000                   شركة الشعب الأولى ذ م م

 50,000                   الشركة الحديثة لمراكز التسوق م خ

 50,000                   شركة الحدود للإستثمار

ومن غاياتها القيام بالعمليات المالية و الإستثمارية والإسكانية والعمرانية والتجارية لصالحها أو لصالح الغير

: القوائم المالية للشركات التابعة التالية2025 كانون اول 31وتشتمل القوائم المالية الموحدة كما في 

اسم الشركة التابعة

شركة حديد ألاردن وشركاتها التابعة

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

إيضاحات حول القوائم المالية 

الكيان القانوني والنشاط. 1

 وسجلت في سجل الشركات 1983 تموز 21تأسست شركة بيت المال للإدخار والإستثمار للإسكان المساهمة العامة المحدودة في تاريخ 
وقد حصلت على حق الشروع بالعمل في . (186)المساهمة العامة المحدودة لدى مراقب عام الشركات في وزارة الصناعة والتجارة تحت رقم 

 كانون 13 في تاريخ 1989لعام  (1)، كما صوبت الشركة أوضاعها وفقاّ لأحكام قانون الشركات الأردني رقم 1983 تشرين الأول 16تاريخ 
.الدوار الثاني- ويقع المركز الرئيسي للشركة في عمان .  1990الثاني 

. سهم20،000،000 دينار أردني مقسم إلى 20،000،000ويبلغ رأس مال الشركة المكتتب به
.2026/05جلسة رقم  (2026 آب 25)تم إقرار القوائم المالية الموحدة للشركة من قبل مجلس الإدارة في تاريخ 

: وغاياتها هي 

 2,250,000              .شركة نهر اليرموك م ع م
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تمثل القيمة العادلة المبلغ الذي يتم به تبادل أصل أو تسديد التزام بين أطراف مطلعة وراغبة في التعامل وبنفس شروط
.التعامل مع الغير

الذمم التجارية. و

.تظهر الذمم التجارية المدينة بقيمتها الصافية القابلة للتحصيل

:-.القيمة العادلة. هـ

العرف المحاسبي. أ

:استخدام التقديرات. ب 

إن إعداد البيانات المالية وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية يتطلب قيام الإدارة باجتهادات وتقديرات وافتراضات تؤثر في 
تطبيق السياسات المحاسبية ومبالغ الموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف، وان النتائج الفعلية قد تختلف عن هذه 

.التقديرات
فيما يلي ملخص حول الأمور الهامة التي يجري فيها استخدام التقديرات غير المؤكدة والاجتهادات في تطبيق السياسات 

:المحاسبية والتي تؤثر بشكل جوهري على المبالغ في البيانات المالية

تقوم الإدارة بالاعتراف بمصروف ضريبة الدخل للسنة اعتماداً على تقديراتها للربح الضريبي وفقاً للقوانين         -

.والتعليمات السارية والمعايير الدولية للتقارير المالية

.أعدت القوائم المالية وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية 

تسجل المعاملات بالعملة الأجنبية خلال السنة  بالدينار الأردني على أساس أسعار السوق السائدة  بتاريخ  هذه  

المعاملات، وتقيد  الموجودات والمطلوبات بالعملات الأجنبية بالدينار الأردني على أساس أسعار الصرف 

.السائدة كما في نهاية السنة

استردادها بالدينار الأردني/ العملة الأجنبية من البنود النقدية الفرق بين القيمة المتوقع تحصيلها (خسائر)تمثل مكاسب 
استردادها بالعملة/ في بداية الفترة والمعدلة باستخدام معدل الفائدة الفعال والدفعات خلال الفترة والقيمة المتوقع تحصيلها

.الأجنبية مترجمة إلى الدينار بأسعار الصرف السائدة في نهاية الفترة
يتم ترجمة الموجودات والمطلوبات غير النقدية بالعملات الأجنبية والظاهرة بالقيمة العادلة إلى الدينار الأردني بأسعار 

.الصرف السائدة في تاريخ تحديد قيمتها العادلة

النقد و النقد المعادل. ج
لأهداف إعداد قائمة التدفقات النقدية، فإن بند النقد و النقد المعادل  يتمثل في النقد  في الصندوق والحسابات 

الجارية لدى البنوك و الودائع  تحت الطلب والودائع الثابتة  المودعة لفترة ثلاثة أشهر من تاريخ ربطها ويطرح 

.من بند النقد والنقد المعادل حسابات البنوك المكشوفة التي تتذبذب بين المدين والدائن

.يتم تسجيل الفروقات الناشئة عن إعادة ترجمة العملات الأجنبية إلى الدينار الأردني في قائمة الدخل

.تعتقد الإدارة بان تقديراتها واجتهاداتها معقولة وكافية

العملات الأجنبية. د

تقوم الإدارة بإعادة تقدير الأعمار الإنتاجية للموجودات الملموسة بصورة دورية اعتماداً على الحالة العامة لهذه         -

.الموجودات وتوقعات الإدارة لإعمارها الإنتاجية في المستقبل

تقوم الإدارة بمراجعة القضايا المقامة ضد الشركة بصورة مستمرة اعتماداً على دراسة قانونية معدة من قبل محامي         -

.الشركة والتي تبين المخاطر المحتملة التي قد تتحملها الشركة في المستقبل جراء تلك القضايا
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ضريبة الدخل. ز
 وتعديلاته، و 2014 لعام 34تقوم الشركة بأخذ مخصص لضريبة الدخل وفقا للقانون  المؤقت لضريبة الدخل رقم 

.من الدخل الخاضع للضريبة% 20تخضع لنسبة 

        النقد وما في حكمه يشمل الأرصدة النقدية وودائع الطلب.

تظهر الأدوات المالية الأخرى كالمدينون والذمم المدينة الأخرى والقروض والبنوك الدائنة والدائنون والذمم الدائنة   

.استردادها باستخدام طريقة الفائدة الفعالة بعد تنزيل أي خسارة تدني في قيمتها/ الأخرى بالقيمة المتوقع تحصيلها

يشمل مصروف ضريبة الدخل الضرائب الحالية والضرائب المؤجلة ويتم الاعتراف بمصروف ضريبة الدخل في قائمة
الدخل الشامل كما يعترف بالضريبة المتعلقة ببنود تم الاعتراف بها مباشرة ضمن بنود الدخل الشامل الأخر ضمن قائمة

.الدخل الشامل
تمثل الضريبة الحالية الضريبة المستحقة المتوقعة على الربح الضريبي للسنة باستخدام معدل الضريبة السائد بتاريخ

.القوائم المالية إضافة إلى أي تعديلات في الضريبة المستحقة المتعلقة بالسنوات السابقة
يتم الاعتراف في الضرائب المؤجلة وفقا لطريقة قائمة المركز المالي وذلك نتيجة الفروقات المؤقتة بين المبالغ المدرجة

.للموجودات والمطلوبات في القوائم المالية والمبالغ المحددة لأغراض احتساب الضرائب
تحتسب الضرائب المؤجلة على أساس معدلات الضريبة المتوقع تطبيقها على الفروقات المؤقتة عندما يتم عكسها بناءاً

.على القوانين السائدة في تاريخ القوائم المالية

.تعرف الأداة المالية بأنها أي عقد ينتج عنه أصل مالي او إلتزام مالي أو أداة حقوق ملكية في منشأة أخرى

تشمل الأدوات المالية المدينون والذمم المدينة الأخرى والنقد وما في حكمه والقروض والبنوك الدائنة والدائنون         -

يتم تسجيل الأدوات المالية عند اقتنائها أو نشوئها بقيمتها مضافاً إليها كافة تكاليف المعاملات المرتبطة بها، ويتم         -

:قياسها لاحقاً كما يلي

يتم الاعتراف بالموجودات الضريبية المؤجلة عندما يكون من المحتمل تحقق أرباح ضريبية في المستقبل ويمكن من 

.خلالها الاستفادة من الفروقات المؤقتة

يتم التقاص بين الموجودات والمطلوبات الضريبية المؤجلة إذا كان هناك حق قانوني يلزم التقاص بين الموجودات
والمطلوبات للضريبة أو شركات مختلفة خاضعة للضريبة ولها أن تقوم بتسوية مطلوبات وموجودات الضريبة الحالية

.بالصافي اوان موجودات ومطلوبات الضريبة سوف تتحقق في نفس الوقت

يتم مراجعة الموجودات الضريبية المؤجلة في نهاية كل سنة مالية ويتم تخفيضها عندما يكون من غير المحتمل تحقق 

.المنافع الضريبية المرتبطة بها

الأدوات المالية. ح
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عندما يقل المبلغ الممكن استرداده من أي من الممتلكات والمباني والمعدات عن صافي قيمتها الدفترية فأنه يتم 

.تخفيض قيمتها إلى القيمة الممكن استردادها وقيد قيمة التدني في قائمة الدخل والدخل الشامل

الممتلكات و الآلات و المعدات. ط

:الاعتراف والقياس. 1

تسجل التكاليف والمصاريف اليومية التي تتحملها الشركة على صيانة وتشغيل الممتلكات والمباني والمعدات 

.في قائمة الدخل الشامل عند تكبدها

:الاستهلاك. 3

تظهر بنود الممتلكات والمباني  بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم وخسائر التدني المتراكمة باستثناء 

.الأراضي فتظهر بالكلفة

.تتضمن الكلفة المصاريف المرتبطة مباشرة باقتناء الممتلكات والمباني والمعدات

يتم الاعتراف بمصروف الاستهلاك في قائمة الدخل الشامل بطريقة القسط الشهري الثابت على مدى العمر 

.الإنتاجي المقدر لكل بند من بنود الممتلكات والمباني 

تسجيل كلفة الجزء المستبدل لبند من بنود الممتلكات والمباني والمعدات ضمن القيمة المدرجة لذلك البند إذا 

كان من المحتمل تدفق منافع اقتصادية مستقبلية للشركة تكمن في ذلك الجزء إضافة إمكانية قياس كلفة ذلك 

.الجزء بشكل موثوق، ويتم شطب القيمة المدرجة للجزء القديم المستبدل

.عندما يختلف العمر الإنتاجي لمكونات بنود الممتلكات والمباني والمعدات فيتم المحاسبة عنها كبنود منفصلة

يتم تحديد المكاسب والخسائر الناتجة عن استبعاد بنود من الممتلكات والمباني والمعدات بمقارنة المقبوضات 

إيرادات "من الاستبعاد مع القيمة المدرجة لتلك البنود وتسجيل تلك المكاسب والخسائر بالصافي ضمن بند 

.في قائمة الدخل الشامل" أخرى

:التكاليف اللاحقة. 2
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تصنف عقود الإيجار كعقود إيجار تشغيلية عندما يحتفظ المؤجر بجميع المخاطر والمنافع الرئيسية لملكية الأصل، ويتم
.إثبات مدفوعات الإيجار كمصروفات ضمن قائمة الدخل الشامل على أساس القسط الثابت على مدة عقد الإيجار

:التقاص. ك

:المخصصات. ل

الايرادات. ي

.يتم أثبات الايرادات الاخرى وفقا لمبدأ الاستحقاق

.يتم تحقيق الايراد عند امكانية تحول المنافع الاقتصادية المتعلقة بها للشركة و يمكن قياسها بشكل موثوق 

بتاريخ قائمة المركز المالي ناشئة (قانونية أو تعاقدية)يتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على الشركة التزامات 
عن أحداث سابقة وان تسديد الالتزامات محتمل أن ينشأ عنه تدفق خارج لمنافع اقتصادية ويمكن قياس قيمتها بشكل

.يعتمد عليه

.يتم الاعتراف بالايراد لحين تقديم الخدمة
يتم تحقيق الايراد من عمليات البيع والتي تكون غالبا بموجب اتفاقيات بيع منفذة للعميل وانتقال مخاطر الحيازة والملكية

.من الشركة الى العميل

يتم إجراء تقاص بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية وإظهار المبلغ الصافي في قائمة المركز المالي فقط عندما
تتوفر الحقوق القانونية الملزمة وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية

.المطلوبات في نفس الوقت

:عقود التأجير. م
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.تم اعداد هذه البيانات من قبل ادارة الشركة باستخدام فرض الاستمرارية

.يتم معالجة الاستثمارات في الشركات الحليفة بموجب طريقة حقوق الملكية

الشركات الحليفة هي تلك الشركات التي تمارس فيها الشركة المالكة تأثيراً فعالا على القرارات المتعلقة بالسياسات المالية 
.من رأسمالها% 50إلى % 20وتعتبر الشركة حليفة إذا كانت الشركة المالكة تمتلك نسبة تتراوح بين . والتشغيلية

(الخسارة)حصة السهم الأساسية والمخفضة من الربح و. ن

ان اعداد القوائم المالية باستخدام فرض الاستمرارية يعتبر مناسبا من وجهة نظر مجلس الادارة كون الشركة 

.مستمرة في أعمالها لفترة تزيد عن اثني عشر شهرا من تاريخ القوائم المالية المرفقة

وتعتبر الشركة تابعة اذا . الشركات التابعة هي تلك الشركات التي تسيطر الشركة المالكة على سياستها المالية والتشغيلية
.من رأسمالها% 50كانت الشركة المالكة تمتلك نسبة تتجاوز 

استثمارات في شركات حليفة. ص

فرض الاستمرارية. ع

الاستثمارات في شركات تابعة. ف

.يتم معالجة الاستثمار في الشركات التابعة ضمن القوائم المالية بموجب طريقة حقوق الملكية
يتم توحيد القوائم المالية للشركات التابعة اعتباراً من تاريخ الشراء ويتم استبعاد الشركات التابعة اعتبارا من تاريخ البيع 

.ويتم تسوية الحسابات الجارية للشركة الام والشركات التابعة والمعاملات فيما بينهما ضمن القوائم المالية الموحدة

وتحتسب حصة السهم , للسهم الأساسي والمخفض والمتعلق بالأسهم العادية (الخسارة)/يتم احتساب الربح 

الأساسية بقسمة الربح أو الخسارة للسنة العائدة لمساهمي الشركة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية 

ويحتسب الربح المخفض للسهم بتعديل الربح أو الخسارة للسنة العائدة لمساهمي  الشركة , خلال السنة

والمتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية بحيث تظهر التأثير على حصة السهم من أرباح جميع الأسهم العادية 

.والمتداولة خلال السنة والمحتمل تراجع عائدها

الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. س

ويتم اثبات هذه , تمثل هذه الموجودات الاستثمارات في أدوات الملكية بغرض الاحتفاظ بها على المدى الطويل

الموجودات عند الشراء بالقيمة العادلة في قائمة الدخل الشامل الآخر المنفصل و ضمن حقوق الملكية بما فيه 

وفي حال , التغير في القيمة العادلة الناتجة عن فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الأجنبية

بيع هذه الموجودات أو جزء منها يتم تسجيل الأرباح أو الخسائر الناتجة في ذلك في قائمة الدخل الشامل الآخر 

.و ضمن حقوق الملكية و يتم تحويل احتياطي تقييم الموجودات المباعة مباشرة الى الأرباح و الخسائر المدورة
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20252024

دينار اردنيدينار اردني

 602 3,277*نقد في الصندوق

**0 6,714 

 540,100 545,601***نقد لدى فرع مركز بيتنا شركة نهر اليرموك

 547,416 548,878المجموع

20252024

دينار أردنيدينار أردني

 880,021 824,301ذمم مدينة عامة

 47,166 47,166ذمم موظفين

 1,626,725 1,643,589ذمم عقارية 

 226,362 281,953ذمم  اخرى

(2,580,035)(2,580,035)مخصص ديون مشكوك في تحصيلها

216,974 200,239 

20252024

دينار اردنيدينار اردني

 0 54,000شقق معدة للبيع

 0 1,292,883اراضي معدة للمتاجرة

 0 1,346,883المجموع

20252024

دينار اردنيدينار اردني

 386,855 386,855أقساط العقارات المباعة

(386,854)(386,854)

 1 1المجموع

.لم يتم تأييد ارصدة أقساط العقارات المباعة في نهاية العام

نقد في الصندوق ولدى البنوك. 3

:يتالف هذا البند مما يلي

نقد لدى البنوك

.يتم التعامل بالنقد في جميع عمليات الشركة من قبض أو صرف* 

الذمم المدينة. 4

.بإغلاق جميع الحسابات الجارية معها (الشركة الأم)قامت بنوك شركة بيت المال ** 

إن هذا النقد مقيد .يمثل المبلغ أعلاه هو نقد مستلم في فرع مركز بيتنا يخص حسابات شركة نهر اليرموك *** 

.طبقا للتدفق النقدي  الخاص في شركة بيتنا وهو رصيد مدور من سنوات سابقة

:يتالف هذا البند مما يلي

المجموع

لم يتم تأييد ارصدة هذه الحسابات ولم يتم أتخاذ أي اجراء قانوني لتحصيلها علما بأنها مدورة منذ سنوات ولم يتم  - 

.تسويتها حتى تاريخه

خاصة ذمم الموظفين الذين تركوا الشركة منذ زمن ولم يتم .لم يتم التأكد من طبيعة هذه الحسابات لدى الشركة - 

.تسويه حساباتهم

مخصص أقساط عقارات مباعة مشكوك في تحصيلها

بالصافي (عقود التمويل)اقساط عقارات مباعة . 6

:يتالف هذا البند مما يلي

المخزون. 5

:يتالف هذا البند مما يلي
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20252024

دينار أردنيدينار أردني

*1,935,408 1,935,408 

*(100,000)(100,000)

 22,754 22,754

 6,551 6,551

 1,864,713 1,864,713

20252024

دينار أردنيدينار أردني

 10,502,933 10,502,933*شركة المول للاستثمار المساهمة الخاصة

 1,000,000 1,000,000**خ.شركة الحروف للاستثمارات التجارية م

 48,486 820,225خ.الشركة الحديثة لمراكز التسوق م

 2,338,889 2,338,889شركة الشعب الأولى للسياحة والتكنولوجيا ذ م م

 96,045 0"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والاستثمار للاسكان 

 1,690,100 20,601شركة الحدود للإستثمار وتطوير الأراضي

14,682,648 15,676,453 

(929,741)(950,340)خسائر ائتمانية متوقعة

(1,690,099) 0مخصص ديون مشكوك في تحصيلها

13,732,308 13,056,613 

مشاريع قيد التنفيذ.9

:يتالف هذا البند مما يلي

20252024

دينار أردنيدينار أردني

702,332 700,332 

 6002,000 

702,932  702,332

إضافات خلال الفترة

.لم يتم إنجاز هذه المشاريع حتى تاريخه ولم يتم التأكد من هذا الرقم

المجموع

كما في أول كانون الثاني

.لم يتم اخذ مخصص خسائر ائتمانية كافية لمواجهة أرصدة الذمم ذات العلاقة

قامت الشركة بالتنازل عن أسهم في شركة المول المساهمة الخاصة لصالح شركة الحروف للاستثمارات التجارية، ولم ** 

.تقم شركة الحروف بتسديد قيمة هذه الأسهم حتى تاريخه ولم يتم تأييد هذا الرصيد أو الإستدراك له

أرصدة مدينة أخرى. 7

:يتالف هذا البند مما يلي

تأمينات مستردة

المجموع

تأمين مدفوع مقدما

مدفوعات معلقة

(مدينة)ذمم اطراف ذات علاقة . 8

:يتالف هذا البند مما يلي

مخصص استدراك للمدفوعات المعلقة

يمثل ايرادات مستحقة عوائد استثمار في أسهم  ( دينار2,949,138)من ضمن مبلغ ذمة شركة المول للإستثمار مبلغ * 

. ولم يسدد لتاريخه2012شركة المول للاستثمار المساهمة الخاصة مستحق منذ عام 

يمثل هذا المبلغ القيمة التي سددتها الشركة لتغطية مطالبات المستثمرين نتيجة سوء استخدام للنقد المتدفق في فرع * 

تم تسجيل قضية لدى محكمة أمن الدولة في حينه وتم كسب القضية لصالح . 2007الشركة في بيادر وادي السير عام 

 ألف دينار لتغطية الخسارة المحتملة التي قد تنجم عن هذه 100الشركة وهي قيد التنفيذ، وتم استدراك مخصص بمبلغ 

.القضية

المجموع

صافي ذمم جهات ذات علاقة
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20252024

دينار أردنيدينار أردني

3,216,384 2,765,384 

*(1,189,879)(1,013,129)

 1,752,255 2,026,505(في الصافي)استثمارات عقارية 

 9,712,993 8,081,760أراضي معدة للإستثمار والمتاجرة

 4,103,840 4,103,840استثمارات في اسطح معدة للاستثمار والتطوير

 0 95,461,822*فروقات إعادة التقييم لشركة بيت المال

109,673,927 15,569,088 

 مخصص إستهلاكالقيمة التاريخيةالإستثمارات العقارية 
 صافي القيمة

التاريخية

اطفاء مخصص 

بيت )إستهلاك 

(المال

المجموعفرق إعادة التقييم

 28,255,983    25,216,349       1,013,129    2,026,505   (1,189,879)    3,216,384   عقارات معدة للإستثمار

 39,095,300    31,013,540         -                 8,081,760      -                   8,081,760   اراضي معدة للاستثمار 

 42,322,644    38,218,804         -                 4,103,840      -                   4,103,840   أستثمارات في أسطح معدة للإستثمار

 109,673,927  94,448,693       1,013,129    14,212,105 (1,189,879)    15,401,984 المجموع

.إن جميع الاستثمارات العقارية المملوكة للشركة محجوزة لصالح عدة أطراف ضماناً لالتزامات على الشركة* 

فقرة  (7) ،فقد نصت المادة رقم 2017 لسنة 18من قانون الأوراق المالية رقم 12 الصادرة لأحكام المادة 2022حسب تعليمات اثبات القيمة والتصرف بفائض اعادة التقييم لسنة * 

في حال اعتماد نموذج القيمة  (ج)،الفقرة . والمتعلق بالاستثمارات العقارية (40)يجوز للشركة اعتماد نموذج الكلفة أو نموذج القيمة العادلة عند تطبيق المعيار المحاسبي رقم  (أ)

العادلة فإنه يحظر التصرف بأرباح فروقات القيمة العادلة بأي وجه من أوجه التصرف ويتم إظهارها كأرباح غير متحققة ببند مستقل في قائمة التغييرات في حقوق الملكية ضمن بند 

.الأرباح المدورة

.من قبل ثلاثة مقييمين عقاريين معتمدين  (شركة بيت المال للادخار والإستثمار) وقد تم اعادة تقييم الإستثمارات العقارية للشركة الأم 

اعادة التقييم

استثمارات عقارية. 10

استثمارات عقارية بالكلفة التاريخية

استثمارات عقارية بالقيمة العادلة

مخصص استهلاك عقارات معدة للإستثمار
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20252024

دينار أردنيدينار أردني

 1,443,392 1,499,492بالمشاركة المتناقصة (عقود التمويل)استثمارات 

 922,076 965,825البيع بالتقسيط (عقود التمويل)استثمارات 

 2,365,468 2,465,317(عقود التمويل)مجموع الاستثمارات 

(1,007,589)(1,007,589)مخصص خسائر ائتمانية متوقعة

1,457,728 1,357,879 

20252024

دينار أردنيدينار أردني

 4,525,451 4,732,371استثمار في ملكية الشركات الزميلة

 0 37استثمار في شركات أخرى

(1,916,688)(778,751)استبعادات لأغراض التوحيد

 0(209,199)تعديلات القيمة العادلة

3,744,458  2,608,763

20252024

دينار أردنيدينار أردني

 0 95,461,822فائض إعادة تقييم الإستثمارات العقارية

 0 37فائض إعادة تقييم الإستثمارات بالأسهم

95,461,859 0 

:يتالف هذا البند مما يلي

المجموع

المشاركة المنتهية بالتمليك (عقود التمويل)استثمارات . 11

فائض إعادة تقييم.13

:يتالف هذا البند مما يلي

المجموع

بالمشاركة غير متنازل عنها من قبل الشركة لصالح المنتفعين مما يخفض  (عقود التمويل)إن جميع الاستثمارات 

من مخاطر الاستثمار بخصوص مثل هذه المبالغ، إن الحد الأقصى للتعرض إلى مخاطر الائتمان في تاريخ قائمة 

لم نحصل على . وهذه الاستثمارات بمثابة ذمم منتفعين. المركز المالي هو القيمة العادلة لكل فئة من فئات الاستثمار

.تأييد لحسابات المستثمرين في نهاية العام

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.12

:يتالف هذا البند مما يلي

المجموع

تقوم الشركة بتسجيل إيرادات التمويل وعقود الإنتفاع بنسبة مشاركة شهرية حسب الاتفاقيات المبرمة مع عملاء 

 والبعض منها منظور لدى 2005المشاركة المنتهية بالتمليك، علما أن بعض العملاء توقفوا عن التسديد منذ عام 

.المحاكم
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الممتلكات والآلات والمعدات. 14

:  يتألف هذا البند مما يلي

*مباني اراضي

أثاث وديكور وأجهزة 

مكتبية وقاصات

آليات ومعدات 

وسيارات

أنظمة وبرامج 

وأجهزة كمبيوتر
المجموع

دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني 

التكلفة

 325,294448,579279,634224,2891,318,615 202440,819 كانون اول  31كما في 

 000000الاضافات  

 40,761 261 40,500 0 0 0تعديلات

1,359,376  320,134224,550 448,579 325,294 40,819 2025 كانون اول  31كما في 

الإستهلاك المتراكم

 277,371447,003279,634224,2891,228,297 20240 كانون اول  31كما في 

 06,337336006,673الاضافات

 40,761 261 040,500 00تعديلات

1,275,731  320,134224,550 447,339 283,708 20250 كانون اول  31كما في 

صافي القيمة الدفترية

40,81947,9231,5760090,318قائمة أ - 2024 كانون اول 31كما في 

40,81941,5861,2400083,645قائمة أ - 2025 كانون اول 31كما في 
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20252024

دينار أردنيدينار أردني

*1,118,906 1,118,906 

0 96,045 

91,200 91,200 

 670,161 0شركة بيتنا المساهمة العامة

 30,527 0بيتنا- الدفوعات مستحقة لفرع المركز 

 1,210,106 2,006,839

20252024

دينار أردنيدينار أردني

 647,042 1,418,002ذمم دائنة عامة

 128,413 134,853ذمم موظفين

 62,683 62,683*ذمم عقارية 

 413,834 413,834صندوق دعم البحث العلمي

 4,650,405 4,650,405دائرة ضريبة الدخل والمبيعات

 6,679,777 5,902,377

20252024

دينار أردنيدينار أردني

95,806 97,737 مخصص ضريبة دخل سنوات سابقة

 162,386 162,386مخصص قضايا

 350,628 350,768مخصصات أخرى

 550,593 550,593مخصص شركات تابعة تحت التصفية

1,161,484  1,159,413

أرصدة دائنة. 17

المجموع

.لم يتم تأييد الأرصدة أعلاه_ 

دينار، حيث قامت الشركة بإصدار شهادات مشاركة في  (6037150)رصيد هذا الحساب في الميزانية والبالغ 

أم تينة الشمالي  / (1178)محفظة استثمار منفعة عن عقار في العقار المخصص للإيجار والقائم على الأرض رقم 

. ولم يتم أي إجراء عليها2010وقد استحقت جميع هذه الشهادات خلال عام . من أراضي عمان

المجموع

:يتالف هذا البند مما يلي

مخصصات مختلفة. 18

مكافآت مستحقة لمجلس الإدارة

.دينار ذمم ايجارات دائنة لشركة المول (62,683)يمثل رصيد الذمم العقارية البالغ * 

المجموع

:يتألف هذا البند مما يلي

.ـ لم يتم تأييد الأرصدة أعلاه

محفظة شهادات الاستثمار مستحقة. 15

شركة الحدود للاستثمار وتطوير الأراضي ذ م م

شركة نهر اليرموك للاستثمارات العقارية م ع م

مبالغ مستحقة لجهات ذات علاقة. 16

 تم إصدار تقرير خبرة مقدرين عقاريين معتمدين لتقييم قطعة الأرض المملوكة لشركة نهر 2025خلال سنة 

. دينار أردني1,278,000اليرموك وقد قدرت قيمة العقارات حسب القيمة السوقية 

:يتألف هذا البند مما يلي
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20252024

دينار أردنيدينار أردني

742,933 726,936 

93,269 95,200 

*240,696 240,696 

87,352 87,352 

136,617 133,446 

297,605 297,605 

356,402 356,402 

51,055 50,905 

13,671 7,671 

70,258 74,733 

**337,528 337,528 

 3,991 4,095امانات معارف

 2,431,481 2,412,465

.يمثل هذا المبلغ المقبوض مقدما على الحساب أقساط العقارات المباعة** 

20252024

دينار أردنيدينار أردني

1,737,064 1,737,064 

1,737,0641,737,064

20252024

دينار أردنيدينار أردني

164,980171,502(إيجارات)عوائد الاستثمار في العقارات 

99,84998,709إيرادات التمويل الممنوح

4571,859إيرادات متنوعة

0509إيراد خصم عوائد المحافظ

027,000إيرادات قروض المرابحة

265,286299,579

السنة (خسارة)حصة السهم من ربح . 22

20252024

دينار أردنيدينار أردني

26,587 (344,293)

20,000,000 20,000,000 

0.0013 (0.0172) السنة (خسارة)حصة السهم الأساسية والمخفضة من ربح 

أمانات الضريبة على العوائد

مخصص صندوق دعم التعليم المهني والتقني

الإيرادات. 21

:يتألف هذا البند مما يلي

المجموع

(سهم)المتوسط المرجح لعدد الأسهم خلال السنة 

:يتألف هذا البند مما يلي

السنة (خسارة)ربح 

مصاريف مستحقة

إيرادات مقبوضة مقدما

أمانات أخرى

مخصص البحث العلمي والتدريب المهني

مخصص رسوم الجامعات الأردنية

ذمم دائنة طويلة الأجل.20

ذمم دائنة آخرى. 19

:يتألف هذا البند مما يلي

أمانات الضمان الإجتماعي

أمانات ضريبة الدخل

أمانات مساهمين

:يتألف هذا البند مما يلي

المجموع

معاوية هشام ظبيان- ذمم رئيس مجلس الإدارة 

دفعات مقدمة من العملاء

المجموع

.1985امانات المساهمين جزء منها مدور منذ عام * 
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20252024

دينار أردنيدينار أردني

98,076110,884رواتب وأجور و ملحقاتها

25,05064,300استشارات واتعاب محاماة

19,2004,900مكافآت الموظفين

14,04310,439تأمين

12,10510,860مصاريف حراسة

10,48110,207مساهمة الشركة في الضمان الإجتماعي

9,60913,397مصاريف قضائية ورسوم حكومية

6,7240مصاريف بنكية

5,6466,978مصاريف كهرباء ومياه

5,1945,021مصاريف صيانة ونظافة

6,1506,000اتعاب مهنية 

3,7192,163بريد وهاتف وانترنت

1,4381,978مواصلات داخلية

1,2071,301مصاريف قرطاسية ومطبوعات

1,2900مصاريف سيارات

624918متفرقة

985945مصاريف ضيافة

200169,664ديون معدومة

185320دعاية وأعلان

70100,000ايضاح رقم - مخصص معلقات فرع البيادر 

520,275 221,926 المجموع

:إدارة المخاطر المالية.24

تتعرض الشركة لمخاطر مالية مختلفة نتيجة لنشاطاتها، وتتضمن هذه المخاطر تأثير التقلبات في السوق 

يركز برنامج إدارة المخاطر الإجمالية للشركة . ومخاطر الإئتمان ومخاطر السيولة (مخاطر تحويل العملات)

.على تخفيض التأثير السلبي المحتمل على النتائج المالية للشركة إلى الحد الأدنى

المصاريف الادارية والعمومية. 23

:يتألف هذا البند مما يلي
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حسب بعض كتب المحامين التي استلمناها والتي تظهر أن هناك قضايا مقامة من الشركة على الغير وما زالت لدى
.المحاكم

2025 كانون الأول 31لم يردنا كتاب من المستشار الضريبي للشركة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في 

وإن التقديرات المحاسبية الناتجة بطبيعتها نادرا ما تساوي. تقوم الشركة بإعداد تقديرات وافتراضات تتعلق بالمستقبل
تتمثل التقديرات والافتراضات التي لها مخاطر كبيرة وتسبب تعديلا جوهريا على القيم الدفترية. النتائج الفعلية ذات الصلة

.للموجودات والمطلوبات خلال السنة المالية القادمة
كتاب المحامي والمستشار الضريبي.25

:مخاطر السيولة
.إن مخاطر السيولة هي مخاطر الناجمة عن عدم قدرة الشركة على الوفاء بالتزاماتها المالية عند استحقاقها

إن إدارة  الشركة للسيولة تكمن في التأكد قدر الإمكان من أن الشركة تحتفظ دائماً بسيولة كافية للوفاء بالتزاماتها عندما 
تصبح واجبة الدفع في الظروف العادية والاضطرارية دون تحمل خسائر غير مقبولة أو مخاطر قد تؤثر على سمعة 

.الشركة

.دينار (17,709,757)دينار، وموجوداتها المتداولة  (17,519,998)هذا وبلغت التزامات الشركة المتداولة 

:مخاطر السوق

إن مخاطر السوق هي المخاطر التي تنشأ من التغيرات في أسعار السوق كأسعار صرف العملات الأجنبية وأسعار 
إن الهدف من .   الفائدة وأسعار أدوات الملكية والتي تؤثر في أرباح الشركة أو في قيمة الموجودات المالية لدى الشركة

.إدارة مخاطر السوق هي السيطرة على مدى تعرض الشركة لمخاطر السوق في حدود مقبولة إضافة إلى تعظيم العائد

:مخاطر العملات
تتمثل مخاطر العملات بالمعاملات التي تتم بعملات غير الدينار الأردني وحيث أن معظم تعاملات الشركة هي بالدينار 

.الأردني فإن مدى تعرضها لهذه المخاطر محدود

التقديرات والاجتهادات المحاسبية ذات الأهمية

تجري الشركة تقييما مستمرا للتقديرات والاجتهادات المحاسبية التي تستند إلى الخبرة السابقة وعوامل أخرى بما في ذلك
.توقعات الأحدات المرتقبة التي يعتقد أنها معقولة استنادا إلى الظروف الراهنة

20



.تم إعادة عرض بعض  بنود القوائم المالية لغايات المقارنة* 
. من قبل مدقق آخر وأبدى رأي متحفظ2024تم إصدار القوائم المالية الموحدة  للشركة لعام * 

عام. 26

.مقارنتها بالقيمة السوقية الحالية لاداة مالية مشابهة إلى حد كبير* 
.تحليل التدفقات النقدية المستقبلية وخصم التدفقات النقدية المتوقعة بنسبة مستخدمة في أداة مالية مشابهة لها* 

:مخصص تدني الذمم المدينة والاستثمارات المشكوك في تحصيلها
. تقوم الشركة بتكوين مخصص لانخفاض قيمة الذمم المدينة عند عدم إمكانية تحصيل كامل او جزء من مبالغ هذه الذمم
. يتم مقارنة القيم القابلة للاسترداد من الذمم التجارية المدينة مع القيمة الدفترية لهذه الذمم، وذلك لتحديد قيمة المخصص

.إن هذه الاحتسابات تتطلب استخدام تقديرات

:القيمة العادلة للموجودات المالية
تقوم الشركة بتقييم القيمة العادلة للموجودات المالية عند عدم توفر أسعار معلنة أو عدم وجود تداول نشط عن طريق 

:واحدة من الطرق التالية

:مخاطر العملات
تتمثل مخاطر العملات بالمعاملات التي تتم بعملات غير الدينار الأردني وحيث أن معظم تعاملات الشركة هي بالدينار 

.الأردني فإن مدى تعرضها لهذه المخاطر محدود
التقديرات والاجتهادات المحاسبية ذات الأهمية

تجري الشركة تقييما مستمرا للتقديرات والاجتهادات المحاسبية التي تستند إلى الخبرة السابقة وعوامل أخرى بما في ذلك
.توقعات الأحدات المرتقبة التي يعتقد أنها معقولة استنادا إلى الظروف الراهنة

وإن التقديرات المحاسبية الناتجة بطبيعتها نادرا ما تساوي. تقوم الشركة بإعداد تقديرات وافتراضات تتعلق بالمستقبل
تتمثل التقديرات والافتراضات التي لها مخاطر كبيرة وتسبب تعديلا جوهريا على القيم الدفترية. النتائج الفعلية ذات الصلة

.للموجودات والمطلوبات خلال السنة المالية القادمة
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